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香港交易及結算所有限公司及香港聯合交易所有限公司對本公告之內容概不負責，
對其準確性或完整性亦不發表任何聲明，並明確表示概不就因本公告全部或任何
部分內容而產生或因倚賴該等內容而引致之任何損失承擔任何責任。

（於香港註冊成立之有限公司）
（股份代號：00070）

截至二零二四年十二月三十一日止六個月
中期業績公告

金粵控股有限公司（「本公司」）董事（「董事」）會（「董事會」）呈列本公司及其附屬
公司（統稱「本集團」）截至二零二四年十二月三十一日止六個月之未經審核簡明綜
合中期業績，連同比較數字如下：

簡明綜合損益及其他全面收益表
截至二零二四年十二月三十一日止六個月

截至十二月三十一日止六個月
二零二四年 二零二三年
（未經審核） （未經審核）

附註 港幣千元 港幣千元

收益 3 67,724 63,149
所提供服務之成本 (9,522) (12,758)
其他收入 1,890 1,752
其他收益及虧損淨額 (5,090) 194
投資物業公平值虧損 8 (17,257) (4,200)
物業、廠房及設備減值虧損 (28,414) (4,131)
應收貸款及應收利息減值撥備及撇銷淨額 10 (21,346) (15,646)
行政開支 (41,133) (37,005)

經營虧損 (53,148) (8,645)
融資成本 (7,295) (5,852)

除稅前虧損 (60,443) (14,497)
所得稅開支 5 (1,043) (3,065)

期內虧損 4 (61,486) (17,562)
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截至十二月三十一日止六個月
二零二四年 二零二三年
（未經審核） （未經審核）

附註 港幣千元 港幣千元

除稅後其他全面（虧損）╱收益
可能於其後重新分類至損益之項目：
換算海外業務之匯兌差異 (4,412) 7,595

期內除稅後其他全面（虧損）╱收益總額 (4,412) 7,595

期內全面虧損總額 (65,898) (9,967)

以下人士應佔期內（虧損）╱溢利：
－ 本公司擁有人 (59,288) (18,841)

－ 非控股權益 (2,198) 1,279

(61,486) (17,562)

以下人士應佔期內全面（虧損）╱收益總額：
－ 本公司擁有人 (62,504) (13,300)

－ 非控股權益 (3,394) 3,333

(65,898) (9,967)

每股虧損 6
－ 基本及攤薄（港仙） (3.06) (0.97)
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簡明綜合財務狀況表
於二零二四年十二月三十一日

二零二四年
十二月三十一日

二零二四年
六月三十日

（未經審核） （經審核）
附註 港幣千元 港幣千元

非流動資產
物業、廠房及設備 351,418 389,849
使用權資產 829 1,314
投資物業 8 585,056 606,867
無形資產 727 911
遞延稅項資產 5,056 4,402
按公平值計入損益（「按公平值 
計入損益」）之金融資產 9 31,508 31,492
應收貸款 10 185,801 257,241

1,160,395 1,292,076

流動資產
貿易及其他應收款項 11 19,423 16,098
應收貸款及應收利息 10 119,556 121,477
即期稅項資產 15 28
分類為持作待售之資產 13 58,258 –
銀行及現金結餘 63,371 77,241

260,623 214,844

流動負債
合約負債 1,536 2,075
其他應付款項 35,717 34,025
借款及應付利息 12 159,849 151,708
租賃負債 922 1,056
即期稅項負債 4,006 4,700
與分類為持作待售之 
資產有直接關聯之負債 13 153 –

202,183 193,564

流動資產淨值 58,440 21,280

資產總值減流動負債 1,218,835 1,313,356
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二零二四年
十二月三十一日

二零二四年
六月三十日

（未經審核） （經審核）
附註 港幣千元 港幣千元

非流動負債
其他應付款項 3,117 4,949

應付一間附屬公司非控股股東款項 14 34,935 59,900

租賃負債 – 392

遞延稅項負債 80,081 81,515

118,133 146,756

資產淨值 1,100,702 1,166,600

資本及儲備
股本 15 1,317,736 1,317,736

儲備 (318,478) (255,974)

本公司擁有人應佔權益 999,258 1,061,762

非控股權益 101,444 104,838

權益總額 1,100,702 1,166,600
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簡明綜合財務報表附註
截至二零二四年十二月三十一日止六個月

1. 編製基準

未經審核簡明綜合財務報表已遵照由香港會計師公會（「香港會計師公會」）頒佈之香港會計
準則第34號「中期財務報告」及香港聯合交易所有限公司（「聯交所」）證券上市規則之適用披
露條文編製。未經審核簡明綜合財務報表所用之主要會計政策與用以編製本集團截至二零
二四年六月三十日止年度綜合財務報表所採用者一致，惟採納本中期業績附註2所披露的新
訂及經修訂香港財務報告準則（「香港財務報告準則」）、香港會計準則（「香港會計準則」）及
詮釋（下文統稱「新訂及經修訂香港財務報告準則」）除外。簡明綜合財務報表乃未經審核，
惟已由本公司之審核委員會審閱。

本中期業績所載關於截至二零二四年六月三十日止財政年度之綜合財務資料（作為比較資料）
並不構成本公司於該財政年度之法定年度綜合財務報表，惟乃摘錄自有關財務報表。與法
定財務報表相關並須按照香港公司條例（第622章）第436條披露之進一步資料如下：

根據香港公司條例（第622章）第662(3)條及附表6第3部，本公司於截至二零二四年六月三十
日止年度的綜合財務報表已送呈公司註冊處處長。

2. 採納新訂及經修訂香港財務報告準則

編製未經審核中期財務報表所用的會計政策及計算方法與截至二零二四年六月三十日止年
度的年度財務報表所採用者一致，惟下文所述之變動除外。

編製未經審核簡明綜合財務報表時，本集團已首次應用於二零二四年一月一日或之後開始
的年度期間強制生效的香港財務報告準則中概念框架的提述之修訂以及下列香港會計師公
會頒佈之香港財務報告準則及香港會計準則之修訂：

香港會計準則第1號（修訂） 流動或非流動負債之分類以及附帶契約條件之非流動負債
香港詮釋第5號（經修改） 財務報表之呈列－借款人對訂有按要求償還條款之定期貸款

進行分類
香港會計準則第7號及 
香港財務報告準則第7號 
（修訂）

供應商融資安排

香港財務報告準則第16號 
（修訂）

售後租回交易中之租賃負債

本集團已評估採納上述香港財務報告準則及香港會計準則之修訂的影響，並認為對本集團
的業績和財務狀況並無重大影響而本集團會計政策並無任何重大變化。
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3. 收益及分部資料

本集團之可報告分部為提供不同產品及服務的策略業務單位。由於各項業務所需之技術及
營銷策略有別，故有關業務會予以分開管理。

本集團有以下三個營運分部：

(i) 信貸業務；

(ii) 酒店營運業務；及

(iii) 物業租賃業務。
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(a) 分部收益及業績

本集團收益及業績按可報告及經營分部作出之分析如下：

截至二零二四年十二月三十一日止六個月（未經審核）

信貸業務 酒店營運業務 物業租賃業務 總計
港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元

收益 41,581 9,968 16,175 67,724

分部業績 (3,152) (31,454) (7,784) (42,390)

未分配其他收入 1,514

未分配其他收益及虧損 (5,090)

未分配融資成本 (3,268)

未分配開支 (11,209)

除稅前虧損 (60,443)

截至二零二三年十二月三十一日止六個月（未經審核）

信貸業務 酒店營運業務 物業租賃業務 總計
港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元

收益 33,968 11,049 18,132 63,149

分部業績 (999) (6,023) 3,318 (3,704)

未分配其他收入 1,502

未分配其他收益及虧損 24

未分配融資成本 (2,773)

未分配開支 (9,546)

除稅前虧損 (14,497)
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(b) 分部資產及負債

本集團資產及負債按可報告及經營分部作出之分析如下：

於二零二四年十二月三十一日（未經審核）

信貸業務 酒店營運業務 物業租賃業務 總計
港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元

資產
分部資產 394,076 306,933 632,737 1,333,746

未分配企業資產 87,272

綜合資產總額 1,421,018

負債
分部負債 (164,794) (5,378) (111,233) (281,405)

未分配企業負債 (38,911)

綜合負債總額 (320,316)

於二零二四年六月三十日（經審核）

信貸業務 酒店營運業務 物業租賃業務 總計
港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元

資產
分部資產 399,520 338,474 679,510 1,417,504

未分配企業資產 89,416

綜合資產總額 1,506,920

負債
分部負債 (115,421) (5,527) (112,591) (233,539)

未分配企業負債 (106,781)

綜合負債總額 (340,320)

未分配企業資產主要指若干物業、廠房及設備、若干使用權資產、按公平值計入損益
之金融資產、按金、其他應收款項以及若干銀行及現金結餘。

未分配企業負債主要指其他應付款項、若干借款及應付利息、若干租賃負債以及應付
一間附屬公司非控股股東款項。

分類為持作待售之出售集團資產及負債（附註13）已撥入信貸業務分部。
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4. 期內虧損

本集團期內虧損乃經扣除╱（計入）以下各項列示：

截至十二月三十一日止六個月
二零二四年 二零二三年
（未經審核） （未經審核）
港幣千元 港幣千元

無形資產攤銷 184 184

銀行利息收入 (252) (89)

按公平值計入損益之金融資產之股息收入 (1,492) (1,488)

物業、廠房及設備折舊 10,070 10,208

使用權資產折舊 486 393

按公平值計入損益之金融資產之公平值收益 (16) (24)

應付一間附屬公司非控股股東款項之提前償還虧損 

（附註14） 5,106 –

5. 所得稅開支

截至十二月三十一日止六個月
二零二四年 二零二三年
（未經審核） （未經審核）
港幣千元 港幣千元

即期稅項－香港利得稅
期內撥備 156 228

過往年度之撥備不足 139 –

295 228

即期稅項－中華人民共和國（「中國」） 
企業所得稅（「企業所得稅」）
期內撥備 2,244 1,437

過往年度之超額撥備 – (277)

2,244 1,160

遞延稅項 (1,496) 1,677

所得稅開支 1,043 3,065
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根據利得稅率兩級制，本集團於香港註冊成立之合資格實體首港幣2百萬元之應課稅溢利按
稅率8.25%課稅而超過該金額之應課稅溢利按稅率16.5%課稅。本集團並不符合利得稅率兩
級制的資格之實體之溢利繼續按稅率16.5%課稅。

本集團在中國營運之實體須就應課稅溢利按25%的稅率繳納企業所得稅。

其他地區之應課稅溢利之稅項扣除已根據本集團營運所在國家之現行法例、詮釋及常規，
按當地現行稅率計算。

6. 每股虧損

每股基本虧損

每股基本虧損乃根據截至二零二四年十二月三十一日止六個月之本公司擁有人應佔期內虧
損約港幣59,288,000元（未經審核）（截至二零二三年十二月三十一日止六個月︰港幣
18,841,000元（未經審核））及兩段期間內之已發行普通股的加權平均數約1,938,823,000股計算。

每股攤薄虧損

由於截至二零二四年及二零二三年十二月三十一日止六個月並無具潛在攤薄影響的已發行
股份，故並無呈列每股攤薄虧損。

7. 中期股息

董事不建議就截至二零二四年及二零二三年十二月三十一日止六個月派付任何中期股息。

8. 投資物業

港幣千元

公平值

於二零二三年七月一日 638,215

公平值虧損 (27,427)

匯兌差異 (3,921)

於二零二四年六月三十日及二零二四年七月一日（經審核） 606,867

公平值虧損 (17,257)
匯兌差異 (4,554)

於二零二四年十二月三十一日（未經審核） 585,056

於二零二四年十二月三十一日，本集團價值約港幣94,700,000元（二零二四年六月三十日：
港幣106,000,000元）之香港投資物業已予抵押，作為本集團取得貸款融資之擔保。
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9. 按公平值計入損益之金融資產

二零二四年
十二月三十一日

二零二四年
六月三十日

（未經審核） （經審核）
港幣千元 港幣千元

按公平值計入損益之金融資產
－ 非上市基金投資 31,508 31,492

於二零二四年十二月三十一日，非上市基金投資（並非在活躍市場報價）的賬面值為約港幣
31,508,000元（二零二四年六月三十日：港幣31,492,000元）。投資的公平值乃參考基金管理
人在報告期末提供的資產淨值列示。董事相信，基金管理人提供的估計公平值為合理，以
及是於報告期末最合適的價值。

投資的賬面值以港幣計值。

10. 應收貸款及應收利息

二零二四年
十二月三十一日

二零二四年
六月三十日

（未經審核） （經審核）
港幣千元 港幣千元

應收貸款 339,208 402,338

減：應收貸款減值撥備 (46,154) (39,844)

應收貸款（經扣除撥備） 293,054 362,494

應收利息 21,898 21,630

減：應收利息減值撥備 (9,595) (5,406)

應收利息（經扣除撥備） 12,303 16,224

305,357 378,718

分析如下：
－ 非流動資產 185,801 257,241

－ 流動資產 119,556 121,477

305,357 378,718

截至二零二四年十二月三十一日止六個月，應收貸款及應收利息（經扣除撥備）合共約港幣
48,469,000元已轉撥至持作待售資產（附註13）。
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應收貸款及應收利息之信貸質素分析如下：

二零二四年
十二月三十一日

二零二四年
六月三十日

（未經審核） （經審核）
港幣千元 港幣千元

應收貸款
並無逾期或減值
－ 有抵押 – 68,342

－ 無抵押 267,494 261,689

逾期1至30天
－ 有抵押 – 8

－ 無抵押 43 42

逾期31至90天
－ 有抵押 – 13

－ 無抵押 525 142

逾期181至365天
－ 有抵押 – 5,544

逾期超過365天
－ 有抵押 24,992 26,714

293,054 362,494

應收利息
並無逾期或減值
－ 有抵押 – 535

－ 無抵押 4,571 4,277

逾期1至30天
－ 有抵押 – 190

－ 無抵押 70 170

逾期31至90天
－ 有抵押 – 80

－ 無抵押 227 72

逾期超過365天
－ 有抵押 7,435 10,900

12,303 16,224

305,357 378,718
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有抵押貸款乃由物業作抵押。抵押品之公平值（經管理層評估）為不低於有關貸款於二零
二四年十二月三十一日及二零二四年六月三十日之應收貸款及應收利息之未償還總額。

本集團之應收貸款及應收利息之減值撥備變動如下：

應收貸款

第一階段 第二階段 第三階段
12個月預期
信貸虧損

（「預期信貸
虧損」）

全期預期
信貸虧損

全期預期
信貸虧損 總計

港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元

於二零二三年七月一日 11,627 240 5,936 17,803

已開始之新貸款 8,715 138 – 8,853

年內償還之貸款 (4,278) (27) (2,874) (7,179)

年內（計入）╱扣除 (1,093) 70 35,272 34,249

年內撇銷 – – (13,882) (13,882)

階段間轉撥 (698) (39) 737 –

於二零二四年六月三十日及 

二零二四年七月一日（經審核） 14,273 382 25,189 39,844

已開始之新貸款 5,094 76 622 5,792
期內償還之貸款 (2,931) – (555) (3,486)
期內（計入）╱扣除 (2,065) (83) 16,082 13,934
期內撇銷 – – (9,316) (9,316)
階段間轉撥 (430) (28) 458 –
轉撥至分類為持作待售之資產 
（附註13） (1) – (613) (614)

於二零二四年十二月三十一日 
（未經審核） 13,940 347 31,867 46,154



14

應收利息

第一階段 第二階段 第三階段
12個月預期
信貸虧損

全期預期
信貸虧損

全期預期
信貸虧損 總計

港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元

於二零二三年七月一日 149 7 1,235 1,391

已開始之新貸款 156 7 – 163

年內償還之貸款 (62) – (81) (143)

年內（計入）╱扣除 (1) 14 5,330 5,343

年內撇銷 – – (1,348) (1,348)

階段間轉撥 (8) (4) 12 –

於二零二四年六月三十日及 

二零二四年七月一日（經審核） 234 24 5,148 5,406

已開始之新貸款 96 7 68 171
期內償還之貸款 (51) – (101) (152)
期內（計入）╱扣除 (30) (1) 5,118 5,087
期內撇銷 – – (917) (917)
階段間轉撥 (6) (17) 23 –

於二零二四年十二月三十一日 
（未經審核） 243 13 9,339 9,595

於二零二四年十二月三十一日有一筆（二零二四年六月三十日：三筆）有抵押應收貸款違約，
而截至二零二四年十二月三十一日止六個月內有兩筆已違約之有抵押應收貸款轉撥至分類
為持作待售之資產。於二零二四年十二月三十一日，相關應收貸款及應收利息之結餘分別
約港幣24,992,000元（二零二四年六月三十日：港幣32,258,000元）及約港幣7,345,000元（二零
二四年六月三十日：港幣10,900,000元），合共約港幣32,337,000元（二零二四年六月三十日：
港幣43,158,000元）。根據相關應收貸款及應收利息以位於澳門（二零二四年六月三十日：香
港及澳門）之住宅物業作為抵押之抵押品之公平值計算，相關應收貸款及應收利息之減值虧
損撥備分別約為港幣10,008,000元（二零二四年六月三十日：港幣6,985,000元）及港幣7,370,000

元（二零二四年六月三十日：港幣2,753,000元）。本集團已向相關借款人採取法律行動，透
過強制執行抵押品的權利以收回上述應收貸款及應收利息。

對於並無信貸減值以及自初始確認以來信貸風險並無顯著增加（「第一階段」）之應收貸款及
應收利息，預期信貸虧損之計量金額等於未來十二個月內可能發生之違約事件導致的全期
預期信貸虧損之部分。倘若確定自初始確認後信貸風險顯著增加（「第二階段」）惟尚未被視
為信貸減值，則預期信貸虧損將根據全期預期信貸虧損計量。倘若確定已信貸減值（「第三
階段」），則預期信貸虧損將根據全期預期信貸虧損計量。一般而言，當應收貸款及應收利
息逾期30天時，信貸風險會顯著增加。
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於二零二四年十二月三十一日，應收貸款之減值撥備扣除約港幣13,934,000元（二零二四年
六月三十日：港幣34,249,000元）及應收利息之減值撥備扣除約港幣5,087,000元（二零二四年
六月三十日：港幣5,343,000元）是由於期╱年內違約概率及違約損失之變動所致。

11. 貿易及其他應收款項

二零二四年
十二月三十一日

二零二四年
六月三十日

（未經審核） （經審核）
港幣千元 港幣千元

酒店營運業務之貿易應收款項 22 3

物業租賃業務之貿易應收款項 10,345 7,137

10,367 7,140

貿易應收款項減值虧損 (205) (338)

10,162 6,802

按金、預付款項及其他應收款項 9,261 9,296

19,423 16,098

酒店客房收益一般以現金或信用卡結付。本集團給予旅行社及企業客戶的平均信貸期不超
過30天。其他客戶不可獲提供賒賬期。租金應在發出繳款單後支付。

就物業租賃業務而言，本集團維持一項明確之信貸政策，包括對客戶進行嚴格之信貸評估
及要求客戶支付租金押金。除支付租金押金外，客戶亦需提前支付租賃物業之月租。應收
款項乃定期審查及密切監測，以盡量減少任何相關信貸風險。逾期貿易應收款項並不計息。
於釐定貿易應收款項之可收回性時，本集團會考慮貿易應收款項之信貸質素自初始取得信
貸之日起至報告期末期間所發生之任何變動。
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貿易應收款項（按發票日期及經扣除撥備）之賬齡分析如下：

二零二四年
十二月三十一日

二零二四年
六月三十日

（未經審核） （經審核）
港幣千元 港幣千元

0至90天 4,681 4,837

91至180天 2,914 1,836

181至365天 1,535 –

超過365天 1,032 129

10,162 6,802

於二零二四年十二月三十一日，已就估計不可收回貿易應收款項作出撥備約港幣205,000元（二
零二四年六月三十日：港幣338,000元）。

貿易應收款項撥備之對賬：

二零二四年
十二月三十一日

二零二四年
六月三十日

（未經審核） （經審核）
港幣千元 港幣千元

於期初╱年初 338 794

期內╱年內虧損撥備增加 – 46

期內╱年內回撥 (3) (2)

期內╱年內撇銷 (126) (498)

匯兌差異 (4) (2)

於期末╱年末 205 338
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12. 借款及應付利息

二零二四年
十二月三十一日

二零二四年
六月三十日

（未經審核） （經審核）
港幣千元 港幣千元

來自銀行之有抵押借款（附註a） 150,000 100,000

來自第三方之無抵押貸款（附註b） 8,800 49,700

應付利息 1,049 2,008

159,849 151,708

應償還賬面值：
一年內 159,849 151,708

附註： 

(a) 於二零二三年一月十一日，本集團（作為借款方）與一間商業銀行（作為貸款方）就港
幣100,000,000元之非承諾性循環貸款融資額度（「貸款融資I」）訂立貸款協議（「貸款協
議I」）。本集團獲授之貸款融資I乃由本集團位於香港之酒店物業（分類為物業、廠房
及設備）及投資物業（附註8）以及本公司之企業擔保作抵押。貸款融資I將於二零二六
年一月十日到期。

根據貸款協議I項下之條款，本公司控股股東連綺雯女士須（直接或間接）一直持有本
公司單一最大股本權益。於二零二四年六月三十日，連綺雯女士擁有本公司已發行股
本總額約70.9%實益權益。

 於二零二四年六月三十日，本集團取得按香港銀行同業拆息加浮動利率每年2.6%計息
之銀行借款，其利率介乎每年7.1%至7.4%。本集團所有有抵押銀行借款將於一年內到期。

根據貸款協議I授出之銀行借款港幣100,000,000元連應計利息已於二零二四年十二月九
日或之前悉數償還，而本集團酒店物業及投資物業之押記已於二零二四年十二月九日
解除。

於二零二四年十二月四日，本集團作為借款方就一項上限為港幣200,000,000元之非承
諾性循環貸款融資（「貸款融資II」）與另一間商業銀行作為貸款方訂立新貸款協議（「貸
款協議II」）。本集團獲授之貸款融資II乃由本集團位於香港之酒店物業（分類為物業、
廠房及設備）及投資物業（附註8）以及本公司之企業擔保作抵押。貸款融資II將於二零
二六年十二月三日到期。
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根據貸款協議II項下之條款，本公司控股股東連綺雯女士須一直（直接或間接）為本公
司單一最大股東。於二零二四年十二月三十一日，連綺雯女士擁有本公司已發行股本
總額約70.9%實益權益。

於二零二四年十二月三十一日，本集團取得按香港銀行同業拆息加浮動利率每年2.65%

計息之銀行借款，其利率為每年7.0%。本集團所有有抵押銀行借款將於一年內到期。

於二零二四年十二月三十一日，銀行借款港幣150,000,000元（二零二四年六月三十日：
港幣100,000,000元）乃由本集團分類為物業、廠房及設備以及投資物業（附註8）價值分
別約為港幣299,000,000元及港幣94,700,000元（二零二四年六月三十日：港幣335,900,000

元及港幣106,000,000元）之樓宇之押記作抵押。

(b) 本集團與獨立第三方訂立數項貸款協議。根據該等貸款協議，該等貸款為無抵押，固
定利率介乎每年2%至10%（二零二四年六月三十日：2%至10%）及須於一年內償還。

13. 分類為持作待售之出售集團資產及負債

於二零二四年十二月二日，可靠有限公司（本公司之直接全資附屬公司）作為賣方（「賣方」）、
Ever Bright International Holdings Limited作為買方（「買方」）及陳小平先生作為擔保人訂立買
賣協議（「買賣協議」），據此，賣方有條件同意出售而買方有條件同意收購家按融資有限公
司（「家按融資」，於有關出售成交前為本公司之間接全資附屬公司）全部已發行股本，所涉
代價約為港幣9,296,000元（「出售事項」）。

根據買賣協議，於出售事項完成時，本公司及風奇金融有限公司（「風奇金融」，為本公司之
間接全資附屬公司）各自將與買方及家按融資訂立一份轉讓契據，據此，本公司將向買方轉
讓而買方將向本公司收購本金額約為港幣36,329,000元之貸款（「本公司貸款」）及風奇金融將
向買方轉讓而買方將向風奇金融收購本金額約為港幣14,046,000元之貸款（「風奇貸款」）（「貸
款轉讓」），相當於本公司及風奇金融向家按融資提供之所有未償還貸款。買方須於出售事
項完成時向本公司及風奇金融支付其各自貸款之本金額。

根據出售事項及貸款轉讓，本集團將收取之所得款項總額（即出售事項產生之代價以及本公
司貸款及風奇貸款之本金額）約為港幣59,671,000元。

於二零二四年十二月三十一日，買方已按買賣協議規定支付約港幣625,000元之訂金，以用
作支付部分代價。
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以下與出售事項有關之資產及負債於二零二四年十二月三十一日重新分類為持作待售：

二零二四年
十二月三十一日

（未經審核）
港幣千元

分類為持作待售之資產
遞延稅項資產 101
應收貸款及應收利息 48,469
其他應收款項 116
銀行及現金結餘 9,572

58,258

與分類為持作待售之資產有直接關聯之負債
即期稅項負債 (153)

按照買賣協議之條款及條件完成出售事項後，家按融資不再為本公司之附屬公司。因此，
家按融資之財務業績不再併入本公司之綜合財務報表。

於二零二四年十二月三十一日，出售事項尚未完成。有關詳情，請參閱本公司日期為二零
二四年十二月二日之公告及日期為二零二四年十二月二十三日之通函。

14. 應付一間附屬公司非控股股東款項

應付款項為無抵押、免息及無固定還款期。

於二零二一年六月十八日，本集團訂立買賣協議，據此有條件同意向兩名獨立第三方Power 

Able International Holdings Limited及Original Praise Investment Development Limited收購Fast 

Advance Resources Limited （「Fast Advance」）及其附屬公司（統稱「Fast Advance集團」）已發
行股本之51%（「收購事項」）。於二零二一年九月三十日（「完成日期」），本集團已完成收購
事項而收購事項之最終代價為港幣72,233,000元。

根據收購事項之買賣協議，Fast Advance之非控股股東與本集團相互同意，未經本集團事先
書面同意，Fast Advance之非控股股東不得於收購事項完成日期起24個月內要求償還全部或
部分款項。應付款項採用實際利率法按攤銷成本列賬。所應用之實際利率為每年8%。於二
零二三年六月三十日，Fast Advance之非控股股東與本集團相互進一步同意，Fast Advance之
非控股股東無意於直至二零二六年六月三十日為止之36個月內要求償還全部或部分款項，
而由此產生之修改償還條款之收益約港幣16,634,000元已於截至二零二三年六月三十日止年
度於權益中確認。所應用之實際利率為每年10%。
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截至二零二四年十二月三十一日止六個月，本集團向Fast Advance之非控股股東償還部分款
項約港幣31,800,000元，而由此產生之應付一間附屬公司非控股股東款項之提前償還虧損約
港幣5,106,000元已於截至二零二四年十二月三十一日止六個月於損益中確認。

15. 股本

二零二四年十二月三十一日 二零二三年六月三十日
（未經審核） （經審核）

股份數目 金額 股份數目 金額
（千股） 港幣千元 （千股） 港幣千元

普通股，已發行及繳足：
於期初╱年初及期末╱年末 1,938,823 1,317,736 1,938,823 1,317,736

普通股擁有人有權收取不時宣派之股息，並享有在本公司會議上每股一票之投票權。所有
普通股就本公司之剩餘資產而言享有同等地位。

16. 報告期後事項

出售事項於二零二五年一月六日成交。於二零二五年一月六日，本公司及風奇金融各自與
買方及家按融資訂立轉讓契據，而本公司及風奇金融各自已從貸款轉讓收取所得款項。
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管理層討論及分析

業績
董事會公佈，於截至二零二四年十二月三十一日止六個月，本集團錄得本公司擁
有人應佔虧損約港幣59.3百萬元（每股虧損約港幣3.06仙）及本公司擁有人應佔全
面虧損總額約港幣62.5百萬元，而截至二零二三年十二月三十一日止六個月則錄
得本公司擁有人應佔虧損約港幣18.8百萬元（每股虧損約港幣0.97仙）及本公司擁
有人應佔全面虧損總額約港幣13.3百萬元。

業務回顧
本集團之主要業務為(i)信貸業務；(ii)酒店營運業務；及(iii)物業租賃業務。

截至二零二四年十二月三十一日止六個月之虧損較截至二零二三年十二月三十一
日止六個月增加約港幣43.9百萬元。此乃主要由於(i)本集團所持物業（分類為物業、
廠房及設備）之減值虧損較截至二零二三年十二月三十一日止六個月增加約港幣
24.3百萬元；(ii)本集團之投資物業公平值虧損較截至二零二三年十二月三十一日
止六個月增加約港幣13.1百萬元；及(iii)本集團應收貸款及應收利息之減值撥備及
撇銷較截至二零二三年十二月三十一日止六個月增加約港幣5.7百萬元。

過去一個財政期間，在高息週期及樓市下跌的背景下，經濟並未如期待般快速恢
復至疫情前水平。有賴於多元化轉型，本集團一直將現金流控制在健康水平，成
功讓本集團經受住複雜多變經濟局勢的考驗。董事會相信，穩健營運現有業務板
塊，在未來可以實現本集團業務及財務狀況的持續改善。
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信貸業務

截至二零二四年十二月三十一日止六個月，本集團信貸業務主要圍繞為本地市場
提供無抵押私人貸款及物業按揭服務。在本集團強大資源支持下，旗下「風奇金融」
品牌一直快速成長。憑藉穩步提升的品牌識別度及於業內的市場份額，其業務規
模及客戶群體亦持續擴大。

作為一間以金融科技為定位的公司，風奇金融引入深度學習演算法以建立動態信
用評分模型，實現多來源數據的實時整合，提高風險評估的準確性，藉此進一步
提升技術優勢。通過部署人工智能支持全自動貸款審批系統，貸款審批流程效率
獲得顯著提高。

於二零二四年十二月三十一日的應收貸款總額約為港幣339.2百萬元，相比於二零
二四年六月三十日的約港幣402.3百萬元減少約港幣63.1百萬元，原因是約港幣
49.1百萬元的應收貸款總額於截至二零二四年十二月三十一日止六個月被重新分
類至分類為持作待售之資產。於二零二四年十二月三十一日，本集團擁有龐大的
客戶基礎，客戶數目有1,992位。截至二零二四年十二月三十一日止六個月產生的
利息收入約為港幣41.6百萬元，相比截至二零二三年十二月三十一日止六個月的
約港幣34.0百萬元增加約港幣7.6百萬元。截至二零二四年十二月三十一日止六個
月的利息收入來自更大的客戶基礎，因此可持續性更高。

於報告期內，信貸業務面臨融資成本及壞賬率上升的雙重壓力。為應對該等挑戰，
本集團建立了人工智能支持預測分析平台，利用時間序列模型預測市場波動，從
而進一步降低資本錯配風險。管理層優先考慮加強信貸管理，並引入基於機器學
習的客戶資料系統，以實現信貸決策自動化。此外，透過部署具備異常偵測演算
法的風險監控面板，本集團能夠主動識別高風險應收貸款，加快逾期付款的預警
時間。

酒店營運業務

酒店營運業務是本集團為實現收入來源多元化之另一分部。酒店營運業務於截至
二零二四年十二月三十一日止六個月錄得的平均入住率達到93.7%。截至二零
二四年十二月三十一日止六個月錄得酒店客房收益約港幣10.0百萬元，相比截至
二零二三年十二月三十一日止六個月的約港幣11.0百萬元輕微下跌約港幣1.0百萬元。
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截至二零二四年十二月三十一日止六個月酒店營運業務之相關除稅前虧損約為港
幣31.5百萬元，對比截至二零二三年十二月三十一日止六個月的則約為港幣6.0百
萬元，主要是由於與截至二零二三年十二月三十一日止六個月相比，就物業、廠
房及設備作出之減值虧損增加約港幣24.3百萬元所致。

董事會對香港酒店業務的長遠前景保持審慎樂觀的看法。

物業租賃業務

本集團於香港之物業租賃業務主要是將酒店物業底層的店舖出租予獨立第三方；
而於中國的物業租賃業務是將位於中國上海市浦東新區錦延路北側，稱為上海張
家浜逸飛創意街或上海錦繡坊之物業（「中國物業」）內的商舖及場地空間出租予不
同租戶。

於二零二四年十二月三十一日，共有42名第三方商業租戶（其中大部分為如麥當
勞和星巴克等知名品牌的連鎖餐廳，以及教育中心）已就中國物業內合計總建築
面積約14,592平方米的商舖及場地空間簽署租賃協議；而中國物業內總建築面積
約3,852平方米的空間屬空置及可供租賃。中國物業目前由一間第三方管理公司根
據物業管理協議進行管理，該協議將於二零二六年十二月三十一日屆滿。

截至二零二四年十二月三十一日止六個月物業租賃業務之相關除稅前虧損約為港
幣7.8百萬元，而截至二零二三年十二月三十一日止六個月則為除稅前溢利約港幣
3.3百萬元，主要由於投資物業之公平值虧損約港幣17.3百萬元所致。

董事會對中國經濟抱有信心，會繼續堅定持有中國物業，並發展及增強本集團的
物業租賃業務。中國物業的租賃為本集團帶來穩定現金流，同時亦成為本集團另
一主要收益及溢利來源。

財務狀況
於二零二四年十二月三十一日，本公司擁有人應佔權益總額約為港幣999.3百萬元
（於二零二四年六月三十日：港幣1,061.8百萬元）。有關減少主要是由於期內虧損
所致。
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流動資金及財務資源
於二零二四年十二月三十一日，本集團之流動資產淨值約為港幣58.4百萬元（於二
零二四年六月三十日：港幣21.3百萬元）。於二零二四年十二月三十一日的流動比
率為1.3倍（於二零二四年六月三十日：1.1倍）。於二零二四年十二月三十一日，
現金及銀行結餘總額約為港幣63.4百萬元，於二零二四年六月三十日的則約為港
幣77.2百萬元。本集團管理流動資金的方針是盡可能確保本集團保持充足的流動
資金，以應付其到期負債，確保不會造成無法接受的損失或對本集團聲譽受損的
風險。

借款及資產負債比率
於二零二四年十二月三十一日，本集團的借款總額約為港幣193.7百萬元（於二零
二四年六月三十日：港幣209.6百萬元），包括來自銀行之有抵押借款港幣150.0百
萬元（於二零二四年六月三十日：港幣100.0百萬元）、來自第三方之無抵押貸款約
港幣8.8百萬元（於二零二四年六月三十日：港幣49.7百萬元）及應付一間附屬公司
非控股股東款項約港幣34.9百萬元（於二零二四年六月三十日：港幣59.9百萬元）。

本集團於二零二四年十二月三十一日的計息有抵押銀行借款為港幣150.0百萬元（於
二零二四年六月三十日：港幣100.0百萬元），其利率為每年7.0%。本集團審視並
確保備有足夠外部融資，以保留資源用作支持其業務發展。於二零二四年十二月
三十一日，本集團獲一間商業銀行授予非承諾性循環貸款融資額度港幣200.0百萬
元（於二零二四年六月三十日：港幣100.0百萬元），其中港幣150.0百萬元（於二零
二四年六月三十日：港幣100.0百萬元）已獲動用。貸款融資II將於二零二六年十二
月三日到期。根據貸款協議II，本公司控股股東連綺雯女士須一直（直接或間接）
為本公司單一最大股東。

於二零二四年十二月三十一日，以借款總額除以本公司擁有人應佔權益總額計算
之資產負債比率約為19.4%（於二零二四年六月三十日：19.7%）。

資本結構
本集團之資本結構與截至二零二四年六月三十日止年度之年報所披露的並無重大
變動。於二零二四年十二月三十一日，本公司已發行股份總數約為1,938,823,000

股（於二零二四年六月三十日：1,938,823,000股）。

資產抵押
於二零二四年十二月三十一日，本集團賬面總值分別約為港幣299.0百萬元（於二
零二四年六月三十日：港幣335.9百萬元）及港幣94.7百萬元（於二零二四年六月
三十日：港幣106.0百萬元）之樓宇（分類為物業、廠房及設備以及投資物業）已抵
押作為抵押品，以取得貸款融資II（於二零二四年六月三十日：貸款融資I）。
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重大投資、重大資產收購及出售
於二零二四年十二月二日，可靠有限公司（本公司之直接全資附屬公司）作為賣方、
Ever Bright International Holdings Limited作為買方及陳小平先生作為擔保人訂立買
賣協議，據此，賣方有條件同意出售而買方有條件同意收購家按融資（於出售事
項成交前為本公司之間接全資附屬公司）全部已發行股本，所涉代價約為港幣
9,296,000元。有關詳情，請參閱本公司日期為二零二四年十二月二日之公告及日
期為二零二四年十二月二十三日之通函。

除本公告所披露者外，本集團於二零二四年十二月三十一日並無持有重大投資，
而本集團亦無進行其他重大資產收購或出售。

自財政期結後的重要事項
出售事項於二零二五年一月六日成交，其後家按融資不再為本公司之附屬公司。
因此，家按融資之財務業績不再併入本公司之綜合財務報表。

於出售事項成交之日，本公司及風奇金融（為本公司之全資附屬公司）各自與買方
及家按融資訂立一份轉讓契據，據此，本公司須向買方轉讓而買方須向本公司收
購本金額約為港幣36,329,000元之本公司貸款，以及風奇金融須向買方轉讓而買
方須向風奇金融收購本金額約為港幣14,046,000元之風奇貸款，相當於本公司及
風奇金融各自向家按融資提供之所有未償還貸款。

除本公告所披露者外，自財政期結後並無發生影響本集團之重要事項。

或然負債
於二零二四年十二月三十一日，本公司並無任何重大或然負債。
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資金及財政政策及外匯風險管理
本集團採取審慎之資金及財政政策。本集團所有資產及負債均以港幣計值。本公
司及其主要附屬公司之功能貨幣為港幣及人民幣，其大部份交易及資產均以港幣
及人民幣計值。於二零二四年十二月三十一日，由於本集團有約人民幣31.9百萬
元（相當於約港幣33.8百萬元）以人民幣計值的銀行結餘，本集團面對若干外匯風
險。本集團目前並無任何有關外匯交易、資產及負債之外匯對沖政策，但會密切
監察其外匯風險並於有需要時考慮對沖重大外匯風險。

有關重大投資或資本資產之未來計劃
除本公告所披露者外，本集團於本公告日期並無任何有關重大投資或收購資本資
產的確切計劃。本集團繼續尋求符合本集團業務策略的適當投資機遇。

僱員及薪酬政策
於二零二四年十二月三十一日，本集團僱員總數為82人。有關董事、本集團高級
管理層及其他僱員的薪酬政策由本公司薪酬委員會制訂，並不時審閱。僱員的薪
酬乃根據彼等的資歷、經驗、工作性質及表現釐定，薪金水平與現行市況一致。
給予僱員的其他福利包括強制性公積金計劃、醫療保險保障及購股權計劃。

購買、出售或贖回上市證券
於截至二零二四年十二月三十一日止六個月內，本公司及其任何附屬公司均無購
買、出售或贖回本公司任何上市證券。

中期股息
董事會決議不會就截至二零二四年十二月三十一日止六個月宣派任何中期股息（截
至二零二三年十二月三十一日止六個月：無）。
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遵守企業管治常規
董事會致力維持良好企業管治常規及程序。本公司企業管治原則強調高質素之董
事會、健全之內部監控及向全體股東保持透明度。

於截至二零二四年十二月三十一日止六個月內，本公司一直應用聯交所證券上市
規則附錄C1所載之企業管治守則所列的原則，並已遵守所有守則條文及（如適用）
建議最佳常規。

審閱中期業績
本公司審核委員會已審閱本集團截至二零二四年十二月三十一日止六個月的中期
業績，並認為有關業績的編制符合適用的會計準則及規定、已作出充分披露以及
對所採納之會計處理方式並無異議。本公司審核委員會建議董事會採納有關業績。

於聯交所及本公司網站刊登資料
本中期業績公告分別刊登於聯交所網站https://www.hkexnews.hk及本公司網站 

http://www.richgoldman.com.hk。本公司截至二零二四年十二月三十一日止六個月
之中期報告將適時寄發予本公司股東並刊登於聯交所及本公司網站。

承董事會命
金粵控股有限公司

主席
連綺雯

香港，二零二五年二月二十八日

於本公告日期，董事會由執行董事連綺雯女士（主席）；非執行董事Nicholas J. 
Niglio先生；以及獨立非執行董事張一虹先生、虞敷榮先生及楊凱晴女士組成。


