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德 商 產 投 服務集團有限公司

須予披露交易

提供股東貸款

及

根據上市規則第13.13及13.16條之披露

茲提述德商產投服務集團有限公司（「本公司」）日期為2025年9月24日的公告（「該公

告」），內容有關（其中包括）四川德商智慧綠色置業有限公司對成都邦泰錦宸置業有

限公司（「成都邦泰」或「目標公司」）進行增資。除另有指明外，本公告所用詞彙與該

公告所界定者具有相同涵義。

貸款協議

董事會宣佈，於2025年10月10日（交易時段後），綠色置業、邦泰躍尚與目標公司訂

立貸款協議（「貸款協議」）。根據貸款協議，綠色置業及邦泰躍尚（作為貸款人）同意

向目標公司提供本金總額不超過人民幣32,000萬元股東貸款（「股東貸款」），期限自

2025年10月11日起為期一年。於股東貸款中，綠色置業提供的本金最高限額不得超

過人民幣16,000萬元，及邦泰躍尚提供的本金最高限額不得超過人民幣16,000萬

元。貸款協議項下擬提供的股東貸款屬無擔保。
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貸款協議的主要條款如下：

日期 ： 2025年10月10日

訂約方 ： (1) 綠色置業（作為貸款人）；

(2) 邦泰躍尚（作為貸款人）；及

(3) 成都邦泰（作為借款人）。

股東貸款金額 ： 根據貸款協議，綠色置業及邦泰躍尚（作為貸款人）同意向

目標公司提供本金總額不超過人民幣32,000萬元股東貸

款，其中，綠色置業提供的本金最高限額不得超過人民幣

16,000萬元，及邦泰躍尚提供的本金最高限額不得超過人

民幣16,000萬元。上述將由綠色置業及邦泰躍尚提供的股

東貸款本金金額，乃按其於目標公司各自持有的持股比例

按比例釐定。

綠色置業將根據貸款協議提供的股東貸款將由本集團內部

資源撥付。

股東貸款金額乃根據與通過投標收購目標地塊及初步開發

目標地塊及相關稅項的資金估計成本而釐定。

股東貸款期限 ： 股東貸款期限為一年，自2025年10月11日起至2026年10月

10日止。儘管股東貸款可分多次提取，惟每次提取的到期

日均為2026年10月10日。

利率 ： 年利率3.5%，利息應根據目標公司提取的本金額按日計

算，並按季度結算。目標公司應於指定利息結算日向綠色

置業及邦泰躍尚支付應計利息。

貸款協議項下的利率金額乃參考中國人民銀行公佈的中國

一年期貸款市場報價利率 (LPR)經訂約各方進行磋商釐

定。
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提款日期 ： 在股東貸款期限內，可依據目標公司的需求進行提款，惟

須於兩(2)個營業日前向綠色置業及邦泰躍尚發出通知。

允許的股東貸款

用途

： 除綠色置業及邦泰躍尚事先書面同意外，否則目標公司僅

可將股東貸款用於支付目標地塊的土地轉讓價款，以及承

擔目標地塊開發過程中相關的開發及營運開支。

還款 ： 目標公司應於股東貸款期限屆滿之日，償還股東貸款未償

還之本金金額及所有應計利息。

終止 ： 倘目標公司無法按照貸款協議的規定，於到期日償還任何

款項，則目標公司應支付遲延罰金，該罰金按逾期總金額

（即任何未償還本金及應計利息的總和）每日0.02%的利率

計算，並持續累積至貸款協議項下所有未償還責任獲悉數

及最終結清之日為止。

根據貸款協議，一旦發生以下任何情況，綠色置業及邦泰

躍尚均有權要求目標公司立即償還股東貸款：

(1) 目標公司停止經營或暫停業務、被宣告破產或解散、營

業執照遭撤銷或註銷、捲入重大經濟糾紛，或財務狀況

發生重大不利變化；

(2) 目標公司將股東貸款用於貸款協議中規定用途以外的

其他目的；或

(3) 發生任何危及、損害或可能潛在危及、損害綠色置業及

邦泰躍尚權益的事件。

生效 ： 貸款協議經所有訂約方蓋章及其授權代表簽字之日起生

效。

– 3 –



其他 ： 茲提述該公告。誠如該公告所披露，金額為人民幣2,165萬

元的款項被視為綠色置業向目標公司提供的股東貸款，並

應用作支付目標地塊的部分土地轉讓價款。根據貸款協

議，該筆款項將計入綠色置業根據貸款協議將提供的股東

貸款金額，並按貸款協議中規定的利率計息。

向實體提供貸款及向聯屬公司提供財務資助

於本公告日期，本集團向實體提供貸款及向本集團聯屬公司（定義見上市規則第

13.11(2)條）提供財務資助的總額超過8%的資產比率（定義見上市規則第14.07(1)

條）。根據上市規則第13.13及13.16條規定須於本公告日期披露的有關財務資助詳情

如下：

聯屬公司名稱

本集團於

聯屬公司的

應佔權益

向聯屬公司

提供的貸款 承諾注資額

授予聯屬

公司融資額度

的擔保

（附註3）

成都邦泰 50%

人民幣

160,000,000元

（附註1）

人民幣

10,000,000元

（附註2） —

四川匯商泰富商業管理有限公司 50%

人民幣

1,750,000元

（附註4） — —

四川瑞泓世紀商業管理有限公司 50%

人民幣

1,250,000元

（附註5） — —

成都理想世騰商業管理有限公司 43%

人民幣

718,100元

（附註6） — —

成都美諾思創想商業管理有限公司 43%

人民幣

430,000元

（附註7） — —

成都理想凱諾商業管理有限公司 43%

人民幣

322,414元

（附註8） — —
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附註：

1. 該金額指綠色置業根據貸款協議向目標公司提供的股東貸款。於本公告日期，根據貸款協

議，綠色置業向目標公司提供的股東貸款項下可動用本金金額為人民幣138,350,000元。

2. 誠如該公告所披露，於2025年9月24日，綠色置業與邦泰躍尚訂立增資協議，據此，綠色置業

同意以現金認購目標公司新註冊資本人民幣10,000,000元，認購價為人民幣10,000,000元。上

述承諾注資額將由本集團的內部資源提供。

3. 本集團並無就授予聯屬公司的融資額度給予擔保。

4. 該金額包括一筆人民幣1,750,000元貸款，年利率為12%，無抵押，應於2028年1月償還。

5. 該金額包括一筆人民幣1,250,000元貸款，年利率為12%，無抵押，應於2028年1月償還。

6. 該金額包括一筆人民幣718,100元貸款，年利率為10%，無抵押，應於2027年3月償還。

7. 該金額包括一筆人民幣430,000元貸款，年利率為10%，無抵押，應於2027年3月償還。

8. 該金額包括一筆人民幣322,414元貸款，年利率為10%，無抵押，應於2027年3月償還。

9. 除上文所披露者外，概無根據上市規則第13.16條產生其他責任。

倘導致根據上市規則第13.13及13.16條作出披露的情況於本公司中期末或年度財政

年度末持續存在，本公司將遵守上市規則第13.20至13.22條的披露規定。

訂立貸款協議的理由及裨益

向目標公司提供股東貸款有利於保障目標地塊開發項目的順利推進。因此，目標公

司的各股東（即綠色置業和邦泰躍尚）均按持股比例提供同等條款及條件的資金支

持。董事（包括獨立非執行董事）認為，貸款協議的條款（包括利率）及其項下擬進行

的交易均屬公平合理，乃根據（其中包括）目標公司的實際需求及現行商業慣例，經

公平磋商後釐定。基於上述原因，董事認為，儘管貸款協議項下擬進行的交易並非
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於本集團日常及一般業務過程中進行，但貸款協議之條款及其項下擬進行的交易均

屬公平合理，按正常或更佳商業條款訂立，符合本公司及其股東的整體利益。

訂約方之資料

本集團之資料

本集團是一家物業管理服務和商業運營一體化服務提供商，為中高端住宅物業、商

業物業提供物業管理服務和商業運營服務。

綠色置業

綠色置業為一家於中國成立的有限責任公司。於本公告日期，綠色置業為本公司的

間接全資附屬公司，其主要從事建築工程管理業務。

邦泰躍尚

邦泰躍尚為一間於中國成立之有限公司，其主要從事房地產開發和銷售建築材料。

於本公告日期，邦泰躍尚由四川邦泰置業有限公司全資持有。四川邦泰置業有限公

司由四川邦泰投資集團有限責任公司、何流、石凌濤及王智勇分別持有92.59%、

3.48%、2.15%及1.78%的股權。四川邦泰投資集團有限責任公司由羅勇、石凌濤、

王智勇及何流分別持有30%、29%、24%及17%的股權。於本公告日期，據董事經

作出一切合理查詢後所知、所悉及所信，邦泰躍尚及其最終實益擁有人均為獨立第

三方。

成都邦泰

成都邦泰為一間於中國成立的有限責任公司，主要從事房地產開發業務。截至於本

公告日期，成都邦泰由綠色置業及邦泰躍尚分別擁有50%權益。
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上市規則之涵義

由於根據貸款協議由綠色置業提供股東貸款的一項或多項適用百分比率（定義見上

市規則）超過5%但低於25%，因此，訂立貸款協議構成本公司一項須予披露交易，

須遵守上市規則第14章項下有關申報和公告的規定。

根據上市規則第13.13及13.16條，倘本集團向實體提供貸款及向本集團聯屬公司（定

義見上市規則第13.11(2)條）提供財務資助（視情況而定）按資產比率（定義見上市規

則第14.07(1)條）計算超過8%，則會產生一般披露責任。由於本集團向實體提供貸

款及向本集團聯屬公司（定義見上市規則第13.11(2)條）提供財務資助的總額超過8%

的資產比率（定義見上市規則第14.07(1)條），故本公司須履行上市規則第13.13及

13.16條項下的一般披露責任。

概無董事被視為於貸款協議及其項下擬進行的交易中擁有重大權益，因此，概無董

事須就批准貸款協議的相關董事會決議案放棄投票。

承董事會命

德商產投服務集團有限公司

董事長、行政總裁兼執行董事

張志成

香港，2025年10月10日

於本公告日期，執行董事為張志成先生、萬虹女士、柳軍先生、邵家楨先生及祝娜

女士，非執行董事為鄒康先生，以及獨立非執行董事為方利強先生、陳滌先生及嚴

洪先生。
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