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香港交易及結算所有限公司及香港聯合交易所有限公司對本公告之內容概不負責，對其準確性或完整性亦不
發表任何聲明，並明確表示，概不對因本公告全部或任何部份內容而產生或因倚賴該等內容引致的任何損失
承擔任何責任。 

 
（股 份 代 號 ： 00173） 

 

守質創值 堅韌維優 
 

截至二零二六年六月三十日止六個月之 
中期業績公佈 

 
中期業績摘要  
 
K. Wah International Holdings Limited 嘉華國際集團有限公司（「本公司」）董事會（「董
事會」）欣然宣佈，本公司及其附屬公司（「本集團」）之未經審核中期業績如下： 

 

 
• 本集團營業額為港幣4,932,000,000元，及包括合營企業及聯營公司後，本集團應

佔營業總額為港幣7,471,000,000元。 
 
• 核心盈利為港幣97,000,000元；本公司權益持有者應佔溢利為港幣79,000,000元。 
 
• 本期內，本集團已簽約之應佔銷售為港幣61億元。 

 
• 於二零二六年六月三十日，本集團已簽約但未確認之應佔銷售為港幣56億元。 

 
• 每股盈利為2.51港仙及已議決派發中期股息每股2港仙。 

 
• 於二零二六年六月三十日，權益持有者應佔資產淨值為港幣396億元。 

 
• 本集團之負債比率由去年年底之17%減至二零二六年六月三十日之9%。憑藉嚴謹

的資本管理及持續去槓桿，本集團財務狀況更為鞏固，借貸總額大幅減少港幣 25 
億元至二零二六年六月三十日之港幣 112 億元，突顯本集團強勁的資金流動性及

致力維持穩健財務狀況的決心。 
 

• 本集團憑藉其財務資源，將繼續審慎有序地於香港、珠三角及長三角地區尋求機

遇，並適時補充土地儲備。 
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簡明綜合損益表(未經審核) 
截至二零二六年六月三十日止六個月 

 
  二零二六年  二零二五年 
 附註 港幣千元  港幣千元 
     
營業額 3 4,932,375  1,052,049 
銷售成本  (4,089,405)  (686,046) 
毛利  842,970  366,003 
     
其他營運收入  283,030  277,231 
其他淨收益  6,598  27,184 
投資物業之公平值變動  (30,254)   (3,611) 
其他營運費用  (153,221)  (126,952) 
行政費用  (233,794)  (230,631) 
財務費用  (259,482)  (198,320) 
合營企業之應佔溢利  68  134,388 
聯營公司之應佔溢利/(虧損)  39,225  (23,036) 
除稅前溢利 4 495,140  222,256 
     
稅項支出 5 (194,785)  (109,811) 
本期溢利  300,355  112,445 

     
應佔:     

本公司權益持有者  78,985  113,898 
非控制性權益  221,370  (1,453) 

  300,355  112,445 

     
     
     
  港仙  港仙 
每股盈利 6    
    基本  2.51  3.61 
    攤薄  2.51  3.61 
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簡明綜合全面收益表(未經審核) 
截至二零二六年六月三十日止六個月 
 

     

  二零二六年  二零二五年 

  港幣千元  港幣千元 

     

本期溢利  300,355  112,445 
     
其他全面(虧損)/收益:      
將不會重新分類為損益之項目:     
按公平值透過其他全面收益列賬的金融資產之 

公平值變動   
 (1,446,108)  

 
300,595 

來自換算之匯兌差額     
- 非控制性權益  80,432  29,112 
或會重新分類為損益之項目:     
來自換算之匯兌差額     
- 附屬公司  987,423  362,551 
- 合營企業及聯營公司  2,364  1,456 
淨投資對沖之虧損  (96,364)  (225,615) 

 

本期其他全面(虧損)/收益  
 

(472,253)  468,099 
  

   
本期總全面(虧損)/收益  (171,898)  580,544 

     
     

應佔總全面(虧損)/收益:     
本公司權益持有者  (473,700)  552,885 
非控制性權益  301,802  27,659 
  (171,898)  580,544 
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簡明綜合資產負債表     

二零二六年六月三十日  (未經審核)  (已審核) 

  
二零二六年 
六月三十日 

 二零二五年 
十二月三十一日 

 附註 港幣千元  港幣千元 

資產     

非流動資產     

物業、機器及設備  315,430  316,306 
投資物業  18,440,698  17,852,928 
使用權資產  75,880  74,599 
合營企業  8,179,958  10,769,795  
聯營公司  3,821,294  3,990,443 
按公平值透過其他全面收益列賬的金融資產  4,780,281  6,226,389 
遞延稅項資產  249,375  288,851 
其他非流動資產  567,196  653,197 

  36,430,112  40,172,508  
流動資產     

發展物業  14,494,197  17,920,236  
存貨  1,510  970 
應收合營企業  73,615  74,260 
應收賬款及預付款  8 635,776  608,801 
按公平值透過損益列賬的金融資產  246,985  1,274 
可收回稅項  721,515  840,685 
 現金及現金等價物及銀行存款  7,289,483  6,473,137 

  23,463,081  25,919,363  
總資產  59,893,193  66,091,871 
     
權益     
股本  315,273  315,273 
儲備  39,313,052  39,786,752  
股東權益  39,628,325  40,102,025  
非控制性權益  2,199,471  1,898,669 
總權益  41,827,796  42,000,694  
     
負債     

非流動負債     
    借貸  7,724,544  10,379,475 
租賃負債  2,623  3,052 
遞延稅項負債  2,826,482  2,807,007 

  10,553,649  13,189,534 
流動負債     
    應付合營企業  857,768  826,999 
    應付聯營公司  71,475  83,856 
 應付賬款、應計費用及其他負債 9 1,259,229  1,660,137 
    預售按金  1,292,691  4,355,968 
 借貸之現期部份   3,483,508  3,358,853 
    衍生金融工具  -     103,360 
 應付稅項  547,077  512,470 
  7,511,748  10,901,643 
總負債  18,065,397  24,091,177 
總權益及負債  59,893,193  66,091,871  

流動資產淨值  15,951,333  15,017,720  

總資產減流動負債  52,381,445  55,190,228  
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附註 
 
1.      編製基準 
 

截至二零二六年六月三十日止六個月之中期財務資料採用歷史成本會計法，並就投資物業、

若干金融資產及金融工具之重估作出修訂，按公平值列賬及按照香港會計師公會頒布之香港

會計準則 34「中期財務報告」編製而成。本中期財務資料應與截至二零二五年十二月三十一

日止年度的年度財務報表一併閱讀，該財務報表是根據香港財務報告會計準則編製的。香港

財務報告會計準則包含以下文獻: 香港財務報告準則、香港會計準則及香港會計師公會制定之

詮釋。 
 
除以下所列外，編製此中期財務資料所應用之會計政策及計算方法，與截至二零二五年十二

月三十一日止年度之年度財務報表所用者貫徹一致。 

 
已採納準則修訂及改進 
  
於二零二六年，本集團採納下列與其業務相關的準則修訂及改進。 

 
財務準則 9及財務準則 7（修訂） 涉及依賴自然電力之合約 

財務準則 9及財務準則 7（修訂） 金融工具的分類和計量 

會計準則 7、財務準則 1、財務準則 7、 
   財務準則 9 及財務準則 10 

財務準則第十一冊之年度改進 

財務準則 7、財務準則 18、會計準則 1、 
   會計準則 8、會計準則 36 及會計準則 37（修訂） 

財務報表的不確定因素的披露 

 
上述準則修訂及改進對本集團的會計政策並無重大影響，亦無須因此作任何追溯調整。 

 
尚未生效之新準則、準則修訂及詮釋修訂 
  於會計年度開始 

或以後生效 
財務準則 10 及會計準則 28  
 （修訂） 

投資者與其聯營企業或合營企業 

  之間的資產銷售或貢獻 

待定 

會計準則 21（修訂） 換算為高度通貨膨脹之表達貨幣 二零二七年一月一日 

財務準則 18 財務報表列報和披露 二零二七年一月一日 

財務準則 19 非公共受託責任附屬公司的披露 二零二七年一月一日 

財務準則 19（修訂） 財務準則 19 之修訂 - 非公共受託 

    責任附屬公司的披露 

二零二七年一月一日 

香港詮釋 5（修訂） 財務報表列報 - 借款人對具按要求 
    償還條款的有期貸款的分類 

二零二七年一月一日 
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1.      編製基準（續） 
 

本集團將按照生效日期採納上述新準則、準則修訂及詮釋修訂。本集團對採納上述新準則、

準則修訂及詮釋修訂可能產生的影響已進行初步評估，並預期對本集團經營業績及財務狀況

並無重大影響（除預期採納財務準則 18 將主要影響綜合財務報表的列報和披露外）。本集團

會繼續更詳細地評估其影響。 
 
2.   分部資料 
 

本集團主要在香港及內地從事物業發展及投資。根據本集團交予負責分配資源、評估營運分

部表現及作出策略性決定之主要決策者之內部財務報告，業務分部包括物業發展及物業投

資。本集團視董事會為主要決策者。 

 

分部表現是扣除利息、稅項、折舊、攤銷及若干項目前之盈利 (「經調整除利息、稅項、折

舊及攤銷前盈利」)。若干項目包括其他營運收入/費用、其他淨收益/虧損及投資物業之公平

值變動。「經調整除利息、稅項、折舊及攤銷前盈利」 不包括合營企業及聯營公司之應佔業

績。業務分部之間沒有任何銷售或貿易交易。其他代表企業活動之費用，包括中央庫務管

理、酒店營運及行政職能。 
 

分部資產為不包括合營企業、聯營公司及其他資產在內的總資產。其他資產主要包括按公平

值透過其他全面收益列賬的金融資產、酒店物業、存貨及其他非營運之總部資產。 

 

 物業發展 物業投資 其他 總額 

 香港 內地    

 港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元 

     

截至二零二六年六月三十日止六個月     

來自客戶合約的收入      
- 在某一時點確認 222,768 4,358,460 - - 4,581,228 
- 在一段時間內確認 - - - 41,955 41,955 
來自其他來源的收入      
- 租金收入 - - 309,192 - 309,192 
營業額 222,768 4,358,460 309,192 41,955 4,932,375 

經調整除利息、稅項、折舊  
及攤銷前盈利 

3,226 492,366 226,701 (95,398) 626,895 

      
其他淨收入及支出/淨收益     136,407 
折舊及攤銷     (17,719) 
投資物業之公平值變動   (30,254)  (30,254) 
財務費用     (259,482) 
合營企業之應佔溢利/(虧損) 524 (456)   68 
聯營公司之應佔溢利/(虧損) 39,304 (79)   39,225 
除稅前溢利     495,140 
稅項支出     (194,785) 
本期溢利     300,355 
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2. 分部資料（續） 
 物業發展 物業投資 其他 總額 

 香港 內地    

 港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元 

      

二零二六年六月三十日      

分部資產 5,005,893 17,764,266 18,941,178 - 41,711,337 

其他資產 - - - 6,106,989 6,106,989 

合營企業 7,196,718 1,056,855 - - 8,253,573 

聯營公司 3,805,631 15,663 - - 3,821,294 

總資產 16,008,242 18,836,784 18,941,178 6,106,989 59,893,193 

總負債 5,198,384 9,842,644 2,935,246 89,123 18,065,397 

     

截至二零二五年六月三十日止六個月     

來自客戶合約的收入      
- 在某一時點確認 222,530 487,592 - - 710,122 
- 在一段時間內確認 - - - 39,472 39,472 
來自其他來源的收入      
- 租金收入 - - 302,455 - 302,455 

營業額 222,530 487,592 302,455 39,472 1,052,049 

經調整除利息、稅項、折舊  
及攤銷前盈利 

73,305 (40,429) 211,015 (91,288) 152,603 

      
其他淨收入及支出/淨收益     177,463 
折舊及攤銷     (17,231) 
投資物業之公平值變動   (3,611)  (3,611) 
財務費用     (198,320) 
合營企業之應佔溢利/(虧損) 150,086 (15,698)   134,388 
聯營公司之應佔虧損 (23,018) (18)   (23,036) 
除稅前溢利     222,256 
稅項支出     (109,811) 
本期溢利     112,445 

      
二零二五年十二月三十一日      
分部資產 4,541,924 21,427,745  18,428,372 - 44,398,041  
其他資產 - - - 6,859,332 6,859,332 
合營企業 9,827,242  1,016,813 - - 10,844,055  
聯營公司 3,961,851 28,592 - - 3,990,443 
總資產 18,331,017  22,473,150  18,428,372 6,859,332 66,091,871  
總負債 5,785,747 15,307,315 2,845,999 152,116 24,091,177 

      
非流動資產增加     
截至二零二六年六月三十日止六個月 - 1,537 13,607 148 15,292 
     
截至二零二五年六月三十日止六個月 - 1,045 5,946 76 7,067 
      

地區分部資料  
 
本集團在兩個 (二零二五年：兩個) 主要地區從事業務: 香港及內地。 
 
截至二零二六年六月三十日及二零二五年六月三十日止六個月之營業額及於二零二六年六月三

十日及二零二五年十二月三十一日之非流動資產總額 (合營企業、聯營公司、按公平值透過其

他全面收益列賬的金融資產、遞延稅項資產及其他非流動資產除外)按地區分佈如下: 
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2. 分部資料（續） 

營業額 二零二六年 
 

二零二五年 

  港幣千元  港幣千元 
     

香港  261,634  265,223 
內地  4,670,741  786,826 

  4,932,375  1,052,049 

 

非流動資產 二零二六年 

六月三十日 

 

 二零二五年 
十二月三十一日    

  港幣千元  港幣千元 
     

香港  2,643,828  2,643,637 
 內地  16,188,180  15,600,196 

  18,832,008  18,243,833 

 

3. 營業額 

 二零二六年  二零二五年 
  港幣千元  港幣千元 
     

物業銷售  4,581,228  710,122 
租金收入  309,192  302,455 
酒店營運  41,955  39,472 

  4,932,375  1,052,049 

 
4. 除稅前溢利 

 二零二六年  二零二五年 

 港幣千元  港幣千元 

除稅前溢利已計入:    
利息收入 79,849  112,431 
按公平值透過其他全面收益列賬的金融資產之股息收入 129,987  81,242 
出售物業、機器及設備之收益 124  - 
結算衍生金融工具收益淨額 4,499  30,045 
按公平值透過損益列賬的金融資產之公平值收益淨額 1,571  3,479 
匯兌收益淨額 404  12,169 

    
及已扣除:    
銷售物業成本 4,024,553  629,630 
銷售及推廣費用 84,625  67,562 
物業、機器及設備之折舊 (資本化後) 16,048  14,890 
使用權資產之折舊 1,671  2,341 
出售物業、機器及設備之虧損 -  21 
租賃費用 951  2,817 
衍生金融工具之公平值虧損淨額 -  18,488 
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5.  稅項支出 

 二零二六年  二零二五年 

 港幣千元  港幣千元 

本期間    
香港利得稅 739  11,664 
內地    
- 所得稅 187,835  46,135 
- 土地增值稅 34,441  8,872 
往年度撥備不足/(多撥備)  6,091  (152) 

遞延   (34,321)  43,292 
 194,785  109,811 

 
香港利得稅乃按照本期間估計應課稅溢利減承前可用之稅項虧損後依 16.5% (二零二五年：

16.5%) 稅率提撥。內地稅項乃按本期間經營業務所產生之應課稅溢利依 25% (二零二五年：

25%) 作出撥備。沒有任何所得稅項計入其他全面收益中。 
 
內地土地增值稅一般按土地價值的增值金額 (即出售物業所得款項扣除包括土地使用權租金開

支及所有房地產開發開支的可扣減開支) 按介乎 30%至 60%不等的適用遞進稅率徵收。此等稅

項已計入損益表中列作稅項支出。 
 
本集團屬於經濟合作暨發展組織所頒布之支柱二規則（「規則」）範圍內。在此等規則下，

本集團須在其司法管轄區中的實際稅率低於 15%時繳納補足稅。本集團已評估此等規則對本

集團的影響。根據截至二零二六年六月三十日止期間之評估，本集團預計此等規則不會對其

所得稅狀況產生重大影響。 
 

6. 每股盈利 

本期間之每股基本及攤薄盈利之計算如下: 

 二零二六年  二零二五年 

 港幣千元  港幣千元 

    
本公司權益持有者應佔溢利 78,985  113,898 

    
         股份數目 

 二零二六年  二零二五年 

    

用以計算每股基本盈利之股份加權平均數 3,152,728,607  3,152,728,607 
    
具攤薄作用之潛在普通股之影響 - 認股權 -  - 
    
用以計算每股攤薄盈利之股份加權平均數 3,152,728,607  3,152,728,607 

7. 股息 

董事會已議決派發中期現金股息港幣 63,055,000元(即每股 2港仙) (二零二五年：每股 2港仙，

合共港幣 63,055,000 元) 。此項擬派發股息將於截至二零二六年十二月三十一日止年度列作保

留盈利分派。 
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8. 應收賬款及預付款 

 
二零二六年 
六月三十日 

 二零二五年 
十二月三十一日 

 港幣千元  港幣千元 

應收貿易賬款 11,163  7,227 
其他應收賬款 153,115  144,894 
投標預付款 -  50,000 
預付款及其他按金 104,716  85,805 
銷售佣金 19,674  11,483 
預付銷售稅項 347,108  309,392 

 635,776  608,801 

應收貿易賬款主要來自租金之應收款項。租金在每個租賃期開始或之前支付。 

本集團之應收貿易賬款扣除呆壞賬撥備後依發票日期之賬齡分析如下: 

 
二零二六年 
六月三十日 

 二零二五年 
十二月三十一日 

 港幣千元  港幣千元 
    
一個月內 5,302  5,818 
二至三個月 2,426  1,409 
四至六個月 2,344  - 
六個月以上 1,091  - 

 11,163  7,227 

 
9. 應付賬款、應計費用及其他負債 

 
二零二六年 
六月三十日 

 二零二五年 
十二月三十一日 

 港幣千元  港幣千元 

應付貿易賬款 717,822  939,185 
其他應付賬款 81,678  81,253 
應計營運費用 218,018  412,605 
已收租金及其他之按金 240,649  226,110 
租賃負債 - 現期部份 1,062  984 
 1,259,229  1,660,137 

應付貿易賬款主要來自建築成本之應付款項及應計營運費用主要包括應計銷售佣金、銷售稅

項及其他營運費用。 

本集團之應付貿易賬款依發票日期之賬齡分析如下:  

 
二零二六年 
六月三十日 

 二零二五年 
十二月三十一日 

 港幣千元  港幣千元 

一個月內 716,643  938,206 
二至三個月 122  11 
四至六個月 91  124 
六個月以上 966  844 
 717,822  939,185 
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管理層之討論及分析 

 

業務回顧 

 

經營業績 

 

本集團截至二零二六年六月三十日止六個月（「本期」）之營業額為港幣4,932,000,000
元，主要來自上海嘉俊庭的物業銷售，以及上海嘉華中心的租金收入。本期內，本集團的

應佔營業額（包括本集團的營業額及港幣2,539,000,000元之合營企業及聯營公司的應佔營

業額）為港幣7,471,000,000元。 
 
本期內，本公司權益持有者應佔溢利為港幣79,000,000元，而本集團的核心盈利（未計入

投資物業之除稅後公平值變動）為港幣97,000,000元。本集團保持強勁資金流動性，低負

債率及充裕的財務資源，包括於二零二六年六月三十日持有現金及銀行存款為港幣

7,289,000,000元及未提取之銀行貸款額度為港幣18,660,000,000元。 
 
本期內，本公司權益持有者應佔全面虧損總額為港幣172,000,000元，其中主要已計入來自

非短期投資即銀河娛樂集團有限公司（「銀河娛樂」）之權益的公平值變動及來自本期末

換算本集團以人民幣計值資產淨值之匯兌差額。 
 
本集團本期內已簽約之應佔銷售（即本集團已簽約之銷售及來自合營企業及聯營公司已簽

約之應佔銷售）約為港幣61億元，主要來自香港海瑅灣、啟德海灣及嘉居•天后。 
 
於二零二六年六月三十日，本集團已簽約但未確認之應佔銷售約為港幣56億元，預計自二

零二六年下半年起入賬。 
 
香港業務 

 
在利率相對較低環境及內地買家積極入市帶動下，香港物業市場於二零二六年上半年顯現

出審慎復甦的跡象。本期內，本集團於一月推售獨資項目嘉居•天后，市場反應熱烈，現僅

餘一個特色單位待售。於三月，首次推售位於將軍澳港鐵康城站的合資項目海瑅灣，並深

受市場歡迎。連同其他已推售項目，本集團於期內錄得已簽約之應佔合約銷售約為港幣56
億元。 
 
多批單位將根據市況於二零二六年下半年推售。其他發展中項目的整體工程均如期進行。 
 
本期內，本集團的投資物業維持穩定出租率及繼續帶來穩定的經常性收入。高級食肆購物

廣場J SENSES於期內的平均出租率達到約95%，而嘉悅商業部份及嘉峯匯商舖均全部租

出。 
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內地業務 

 
內地物業市場於二零二六年上半年仍處於調整及分化階段，整體復甦幅度有限。本期內，

本集團繼續推售多個已開售項目的餘下單位，包括廣州嘉云匯和江門嘉華新都匯，合共為

本集團帶來約人民幣5億元的已簽約銷售額。 
 
上海嘉俊庭預售單位於一月開始並順利交付予買家，於本期內確認相關之銷售收入約為港

幣39億元。發展中項目的整體工程按計劃如期進行。本集團將會繼續推售多個竣工項目的

餘下單位。 
 
本期內，本集團的租賃表現繼續保持理想。優質辦公大樓上海嘉華中心維持超過80%之平

均出租率，而位於上海靜安及徐匯區之服務式公寓錄得整體出租率超過90%。上海翡悅里

及廣州嘉薈於期末亦達到約90%之出租率。其他地區的商業設施也繼續錄得穩定的出租

率。 
 
補充土地儲備 
 
本集團將持續關注土地市場，審時度勢，評估在香港和內地補充土地儲備的機遇。以潛在

收益最大化為目的，從不同途徑尋找新的投資機會。 
 
銀河娛樂的投資 
 
本集團繼續持有銀河娛樂162,000,000股股份約3.71%權益的投資，以公平值列賬。於本期

末，銀河娛樂之股價為每股港幣29.42元，相對於二零二五年十二月三十一日之股價每股港

幣38.32元。公平值之變動約港幣14億元已直接計入儲備中。銀河娛樂於三月宣佈派發每股

港幣0.8元之末期股息，及剛於八月宣佈派發每股港幣0.9元之中期股息。 
 
市場回顧與展望 
 
環球、內地及香港 
 
二零二六年上半年，全球經濟增長繼續處於低迷軌道。儘管各國央行的貨幣政策仍備受關

注，本地利率僅錄得輕微波動，其中一個月期港元銀行同業拆息由三月底的2.2%上升至二

零二六年六月三十日的2.9%。 
 
內地經濟進入二零二六年確認房地產市場已見週期性底部，並正朝向「新發展模式」的結

構性轉型。政策制定者愈發容忍市場主導的量價調整，將焦點轉向至傳統發展商去槓桿、

擴大保障性住房供應，以及加快推進城市更新計劃。 
 
香港經濟延續疫情後的復甦勢頭。在訪港旅客人次按年增長 9.1%帶動下，零售銷售額穩步

增長，四月及五月分別按年上升 8.6% 及 7.9%。甲級寫字樓市場亦出現好轉，二零二六年

上半年淨吸納量達 945,000 平方呎，整體空置率回落至 16.2%。 
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香港物業市場 
 
香港一手住宅市場於二零二六年上半年成交量創七年新高，錄得12,549宗新盤成交，連續

第四年實現上半年增長。截至五月，受惠於一手市場交投熾熱，樓價已連續十二個月上

升，當中首五個月成交量按年激增約46.9%。 
 
住宅銷售和租賃市場在各項人才引進計劃（例如擴大的「高端人才通行證計劃」）以及非

本地學生的需求支撐下，表現保持強勁。 
 
內地物業市場 
 
內地住宅市場正經歷高度兩極化且呈現局部地域性復甦。二零二六年上半年，全國新房銷

售面積按年下跌約 12.4%，而房地產投資則按年下跌約 17.8%。市場正發生核心結構性轉

變，二手住宅市場與一手市場並行發展，上半年二手成交量按年上升約 10.2%，正印證此

趨勢。 
 
在主要城市中，上海展現出一線城市的最強韌性，引領全國復甦；六月新房價格按年上升 
約3.1%，受惠於核心地段的高端項目需求強勁；同時，二手掛盤則出現較深折扣，以消化

過剩庫存並帶動成交量。 
 
廣州面臨較上海更為嚴峻的價格調整，二手住宅價格由於土地供應規模較大，六月按年下

跌約 6.1%；而新房價格至年中開始出現連續按月回穩跡象。 
 
在十大城市中南京二手住宅價格亦錄得跌幅，六月按年下跌約 5.9%，但新房價格於七月成

功由跌轉升，錄得溫和回升。 
 
二零二六年下半年展望 
 
放眼全球，地緣政局、能源價格及美國利率走向等外圍因素，均為宏觀前景帶來不確定

性。展望二零二六年餘下時間，我們預期香港住宅市場將進入穩固整合期，並維持全年樓

價溫和增長的預測。 
 
此外，市場對內地加強執行現有離岸稅務規則關注漸增，惟相關安排並未涵蓋住宅物業，

後續發展仍需監察。 
 
內地方面，二零二六年下半年仍難見全面復甦，及核心一線地區與下線城市之間的表現差

距預計將進一步擴大。隨著政策持續聚焦於消化現有庫存及推動預售房屋「保交樓」，核

心一線城市（如上海）預計將率先見底回穩。 
 
科技與人工智能的迅速發展為房地產及各行業帶來挑戰及機遇，本集團會持續觀察其對業

務的應用及幫助，善用科技提升營運效率。 
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本集團將繼續避免盲目擴張，及專注於核心地段的高品質改善型住宅項目。我們將強調嚴

謹的現金流管控，在香港及上海等具韌性的樞紐城市審慎購置土地，並積極進行資產管

理，以守護長期價值。 
 
財務檢討 
 
財務狀況 
 
本集團之財務狀況保持良好。於二零二六年六月三十日，資金運用之總額（即總權益及借

款總額）為港幣530億元（二零二五年十二月三十一日：港幣560億元）。本公司之已發行

股份數目於本期內没有變動，於二零二六年六月三十日為3,152,728,607股。 
 
本集團流動資金、財務資源及負債比率 
 
本集團以短至中期形式監測其流動資金需求，並會按需要作再融資安排。於二零二六年六

月三十日，本集團之借貸為港幣11,208,000,000元（二零二五年十二月三十一日：港幣

13,738,000,000元），其中31%之還款期為一年內。借貸之還款組合為五年內（除港幣

870,000,000元的還款期為五年後）。本期內，本集團之平均借貸利率由去年之3.1%輕微增

加至3.2%。 
 
於二零二六年六月三十日，本集團未提取之銀行貸款額度為港幣18,660,000,000元（二零二

五年十二月三十一日：港幣15,878,000,000元），包括港幣15,905,000,000元（二零二五年

十二月三十一日：港幣12,999,000,000元）用作為營運資金及港幣2,755,000,000元（二零二

五年十二月三十一日：港幣2,879,000,000元）用作項目貸款用途。 
 
於二零二六年六月三十日，本集團之現金及銀行存款為港幣7,289,000,000元（二零二五年

十二月三十一日：港幣6,473,000,000元），當中所持約68%為人民幣。負債比率（比率計

算為借貸總額減除現金及銀行存款與總權益相比）由去年年底之17% 減至本期末之9%。 
 
本集團於一月簽訂了兩筆約共港幣11億元的四年期循環貸款，以有利成本進行再融資並增

強了本集團的融資能力。充裕的財務資源為本集團之營運及資本性支出之需求提供足夠的

資金。 
 

庫務政策 

 

本集團繼續採用保守政策管理外匯以將風險減至最低。本集團在認為適當及價格吸引的時

候，利用遠期外匯合約以減低外匯風險。本集團亦在適當的情況下，利用利率互換合同減

輕利率大幅波動而對本集團中期及長期之營運造成影響。於二零二六年六月三十日，並無

利率互換合同。 
 
再者，本集團簽訂交叉貨幣互換合同以對沖部份於內地業務的淨投資，作為淨投資對沖。

淨投資對沖用於抵銷因人民幣匯率波動而引致內地投資價值變動的風險。交叉貨幣互換合

同已於本期內全數結束及於本期末已無餘額。 
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本集團不會利用衍生金融工具作投機性目的及會嚴格監測和管制使用衍生金融工具。本集

團簽訂之衍生金融工具的目的純粹是管理本集團的利率及外匯風險。 
 
於二零二六年六月三十日，本集團之銀行借貸為港幣11,208,000,000元，其中約76%以港幣

計值，其餘以人民幣計值。該等借貸其中約92%按浮動利率計息，其餘按固定利率計息。 
 
本集團資產之抵押 
 
於二零二六年六月三十日，本集團若干附屬公司抵押資產（包括投資物業及發展物業）合

共賬面值為港幣4,362,000,000元（二零二五年十二月三十一日：港幣4,171,000,000元）給

予銀行作為本集團借貸之擔保。 
 
擔保 
 
於二零二六年六月三十日，本集團已就若干合營企業及聯營公司分別取得港幣237,000,000
元（二零二五年十二月三十一日：港幣242,000,000元）及港幣1,565,000,000元（二零二五

年十二月三十一日：港幣1,684,000,000元）之信貸額向銀行出具擔保，其中已動用之信貸

額分別為港幣237,000,000元（二零二五年十二月三十一日：港幣242,000,000元）及港幣

1,486,000,000元（二零二五年十二月三十一日：港幣1,399,000,000元）。再者，本集團就

本集團物業買家的按揭貸款安排所獲授銀行的按揭融資提供擔保，金額為港幣73,000,000
元（二零二五年十二月三十一日：港幣1,281,000,000元）。 
 

於二零二六年六月三十日，本公司已就若干附屬公司、合營企業及聯營公司分別取得港幣

25,464,000,000 元（二零二五年十二月三十一日：港幣 25,335,000,000 元）、港幣

237,000,000元（二零二五年十二月三十一日：港幣242,000,000元）及港幣1,565,000,000元
（二零二五年十二月三十一日：港幣1,684,000,000元）之信貸額向銀行出具擔保。其中已

動用之信貸額分別為港幣 9,559,000,000 元（二零二五年十二月三十一日：港幣

12,335,000,000元）、港幣237,000,000元（二零二五年十二月三十一日：港幣242,000,000
元）及港幣1,486,000,000元（二零二五年十二月三十一日：港幣1,399,000,000元）。 
 

僱員及薪酬政策 

 
本集團相信公司的業務得以長遠發展及成功，關鍵在於我們僱員的素質、工作表現及承

擔。本集團的薪酬制度旨在提供具競爭力的薪酬水平以吸引、挽留及激勵潛質優秀人才。

在已設立的績效管理系統和結果導向獎賞計劃下，本集團相信僱員現時之薪酬福利，在可

比同業中是公平、合理及具市場競爭力的。 
 
自一九八九年，本集團已為其行政人員及僱員設立一項認股權計劃，藉此提供具競爭力的

薪酬及長期挽留優秀人才。本集團著重僱員培訓及發展的機會，並視之為人力資源策略中

的重要元素。為達致業務可持續發展及滿足員工之培訓需求，本集團每年均透過內部及外

部資源，舉辦培訓及發展課程。 
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企業管治 

 
本公司董事會及管理層堅守良好的企業管治，以穩健的管理達至增加股東價值的目標。董

事會全體成員負責發展、監察及確保遵守本公司之「企業管治政策」及「股東溝通政

策」。本公司將繼續致力維持高水平之企業管治，以提高公司之透明度及問責性。 
 
於截至二零二六年六月三十日止六個月內，除提名委員會性別多元化要求未達成之外，本

公司已遵守載列於香港聯合交易所有限公司證券上市規則（「上市規則」）附錄C1之企業

管治守則的守則條文（「守則條文」）。 

 
守則條文第B.3.5條規定，提名委員會須至少有一名不同性別的成員。董事會認同提名委員

會具備性別多元化有助拓寬視野，並擴闊潛在董事候選人的人才庫。雖然本公司目前未能

委任不同性別的董事加入提名委員會，但正積極物色合適的不同性別候選人，並將在切實

可行的情況下儘快拓寬搜尋渠道，以接觸更多元化的人才庫，務求確保符合相關守則條

文。 
 
審核委員會  

 
本公司之審核委員會已於二零二六年八月二十四日召開會議，以審閱本公司所採納之會計

原則及慣例，並討論有關審計策略、風險管理及內部監控和財務申報等事宜。本集團截至

二零二六年六月三十日止六個月之未經審核中期業績已由本公司之審核委員會審閱及由獨

立核數師羅兵咸永道會計師事務所根據香港會計師公會頒佈的香港審閱準則第 2410號「由

實體的獨立核數師執行中期財務資料審閱」審閱。核數師之中期財務資料的審閱報告將刊

載於致本公司之股東的二零二六年中期報告內。 

 
購入、出售或贖回本公司上市證券 

 
於截至二零二六年六月三十日止六個月內，本公司及其附屬公司並無購入、出售或贖回任

何本公司之上巿證券。於二零二六年六月三十日，本公司並沒有持有任何庫存股份。 

 
中期股息 

 
董事會已議決於二零二六年十月二十八日向名列於二零二六年九月十七日營業時間結束時

（即釐定股東享有收取中期股息資格的記錄日期）本公司股東名冊內之股東（庫存股份持

有人（如有）除外）派發截至二零二六年六月三十日止六個月之中期現金股息，每股 2 港

仙，合共港幣 63,055,000元（二零二五年：中期現金股息每股 2港仙，合共港幣 63,055,000
元）。預期有關股息單將於二零二六年十月二十八日郵寄予本公司股東。 
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暫停辦理股份過戶登記手續 
 
本公司將於二零二六年九月十四日至二零二六年九月十七日期間（首尾兩天包括在內）

暫停辦理股份過戶登記手續，以確定股東享有收取中期股息之權利，務請  閣下於二零二

六年九月十一日下午四時三十分前將所有股份過戶文件連同相關股票送達本公司於香港

之股份過戶登記分處「香港中央證券登記有限公司」，地址為香港灣仔皇后大道東 183號
合和中心 17 樓 1712 至 1716 號舖，辦理過戶登記手續。 

 
於網站刊載之進一步資料 

 
本公告已分別刊載於本公司網站（www.kwih.com）及香港交易及結算所有限公司（「香
港交易所」）之網站（www.hkexnews.hk）。載有上市規則要求的所有相關資料之本公司

二零二六年中期報告，將於二零二六年九月下旬分別刊載於本公司及香港交易所之網

站，並寄發予已作出收取本公司通訊安排的股東。 

 
董事  
 
於本公告日期，執行董事為呂耀東先生（主席）、鄧呂慧瑜女士（聯席董事總經理）及

呂耀華先生（聯席董事總經理）；非執行董事為鄭慕智博士；而獨立非執行董事為黃桂

林先生、聶潤榮先生及張建生先生。 

 

 
                              承董事會命 

             K. Wah International Holdings Limited 
                        嘉華國際集團有限公司 

                公司秘書 

                                                                                謝鳳兒 
香港，二零二六年八月二十七日 
 

http://www.kwih.com/
http://www.hkexnews.hk/

	簡明綜合損益表(未經審核)
	截至二零二六年六月三十日止六個月

	附註
	分部資產為不包括合營企業、聯營公司及其他資產在內的總資產。其他資產主要包括按公平值透過其他全面收益列賬的金融資產、酒店物業、存貨及其他非營運之總部資產。
	2. 分部資料（續）
	3. 營業額
	4. 除稅前溢利
	5.  稅項支出
	6. 每股盈利
	本期間之每股基本及攤薄盈利之計算如下:
	7. 股息
	業務回顧
	經營業績
	香港業務

