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香港交易及結算所有限公司及香港聯合交易所有限公司對本公佈之內容概不負
責，對其準確性或完整性亦不發表任何聲明，並明確表示概不就因本公佈全部或
任何部份內容而產生或因倚賴該等內容而引致之任何損失承擔任何責任。

CENTURY LEGEND (HOLDINGS) LIMITED

（於百慕達註冊成立之有限公司）

（股份代號：00079）

截至二零二六年六月三十日止六個月之
中期業績公佈

中期業績

世紀建業（集團）有限公司（「本公司」）董事會（「董事會」）謹此提呈本公司及其附屬
公司（「本集團」）截至二零二六年六月三十日止六個月之未經審核簡明綜合業績。
未經審核綜合業績已由本公司審核委員會審閱。

簡明綜合全面收入報表
截至二零二六年六月三十日止六個月

截至六月三十日止六個月
二零二六年 二零二五年
（未經審核） （未經審核）

附註 港幣千元 港幣千元

收益 5 21,161 22,151
銷售成本 (14,690) (15,310)  

毛利 6,471 6,841
其他收入 5 370 366
按公平值計入損益之財務資產之 
公平值（虧損）╱收益 (8,660) 16,405

投資物業之公平值虧損 (200) (5,800)
行政開支 (13,081) (12,967)
分佔一間聯營公私溢利 4 –
融資成本 (2,299) (2,750)  

除所得稅前（虧損）╱溢利 7 (17,395) 2,095
所得稅支出 8 (168) –  

期內（虧損）╱溢利 (17,563) 2,095  

*　僅供識別
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截至六月三十日止六個月
二零二六年 二零二五年
（未經審核） （未經審核）

附註 港幣千元 港幣千元

其他全面收入
隨後將不會重新分類至損益之項目
按公平值計入全面收入之股本工具之 
公平值變動 – –  

期內其他全面收入 – –  

期內全面收入總額 (17,563) 2,095  

以下各項應佔期內（虧損）╱溢利：
本公司擁有人 (16,863) 2,552
非控股權益 (700) (457)  

(17,563) 2,095  

以下各項應佔期內全面收入總額：
本公司擁有人 (16,863) 2,552
非控股權益 (700) (457)  

(17,563) 2,095  

本公司擁有人應佔每股（虧損）╱盈利 10
－基本 (5.17)港仙 0.78港仙  

－攤薄 (5.17)港仙 0.78港仙  

簡明綜合全面收入報表（續）
截至二零二六年六月三十日止六個月
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簡明綜合財務狀況表
於二零二六年六月三十日

於二零二六年
六月三十日

於二零二五年
十二月三十一日

（未經審核） （經審核）
附註 港幣千元 港幣千元

資產及負債

非流動資產
物業、廠房及設備 208,618 213,813
投資物業 79,500 79,700
無形資產 1,602 1,602
於一間聯營公司之投資 14 10
按公平值計入其他全面收入之財務資產 2 2
應收貸款 11 2,089 2,282
遞延稅項資產 714 714  

292,539 298,123  

流動資產
存貨 121 72
按公平值計入損益之財務資產 38,338 52,733
應收貸款及其他應收賬款、按金及預付款項 11 6,227 6,951
應收非控股權益款項 10 10
現金及銀行結餘 3,663 5,366  

48,359 65,132  

流動負債
營業應付賬款 12 47 65
其他應付賬款及應計款項 12,757 11,742
應付股東款項 16,378 15,378
應付一間聯營公司款項 – 2
合約負債 3 36
租賃負債 5,409 9,120
銀行借貸 107,876 109,923  

142,470 146,266  
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於二零二六年
六月三十日

於二零二五年
十二月三十一日

（未經審核） （經審核）
港幣千元 港幣千元

流動負債淨額 (94,111) (81,134)  

總資產減流動負債 198,428 216,989  

非流動負債
租賃負債 2,699 3,621
銀行借貸 6,103 6,347
遞延稅項負債 2,120 1,952  

10,922 11,920  

資產淨值 187,506 205,069  

權益
股本 65,215 65,215
儲備 125,069 141,932  

本公司擁有人應佔權益 190,284 207,147
非控股權益 (2,778) (2,078)  

權益總額 187,506 205,069  

簡明綜合財務狀況表（續）
於二零二六年六月三十日
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簡明綜合財務報表附註
截至二零二六年六月三十日止六個月

1. 一般資料

世紀建業（集團）有限公司（「本公司」）乃於百慕達註冊成立為一間獲豁免有限公司，其股份於
香港聯合交易所有限公司上市。本公司主要從事投資控股，其附屬公司之主要業務為物業
投資、以品牌「Headquarters」經營髮型屋、在香港提供旅店及款待服務、提供物業相關項目管
理服務、提供商業及私人貸款以及證券投資。

簡明綜合財務報表未經審核，惟已由本公司審核委員會審閱。未經審核簡明綜合財務報表
已於二零二六年八月二十七日經董事批准及授權刊發。

2.  編製基準

截至二零二六年六月三十日止六個月之未經審核簡明綜合中期財務報表包括解釋附註（「中
期財務資料」）乃根據香港公認會計原則編製，並符合香港會計師公會（「香港會計師公會」）頒
佈之香港會計準則第 34號（「香港會計準則第 34號」）中期財務報告及香港聯合交易所有限公
司證券上市規則之適用披露規定。中期財務資料並無包括年度財務報表應涵括之所有資料
及披露，故應與本集團根據香港財務報告準則（「香港財務報告準則」）編製之截至二零二五
年十二月三十一日止年度之年度財務報表（「二零二五年年度財務報表」）一併閱讀。

除投資物業及若干金融工具以公平值計量外，截至二零二六年六月三十日止六個月之中期
財務資料乃按歷史成本法編製。

中期財務資料以港幣（「港幣」）呈列，此乃與本公司之功能貨幣相同。
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3. 採納新訂╱經修訂香港財務報告準則

香港會計師公會已頒佈若干新訂或經修訂香港財務報告準則會計準則，該等準則於本會計
期間首次生效，(i)香港財務報告準則第9號及香港財務報告準則第7號之修訂 -金融工具分類
及計量的修訂；(ii)香港財務報告準則年度改進會計準則 -第11卷 -香港財務報告準則第1號、
香港財務報告準則第 7號、香港財務報告準則第 9號、香港財務報告準則第 10號及香港財務
報告準則第7號之修訂。採納該等修訂並未對本集團的業績及財務狀況產生重大影響。本集
團並未事先採用任何尚未生效的新修訂的香港財務報告準則。

4.  使用判斷及估算

編製本簡明綜合中期財務報表時，管理層在應用本集團會計政策時作出之重大判斷及估算
不確定性因素之主要來源與二零二五年年度財務報表所應用者相同。

5. 收益及其他收入

本集團主營業務於中期確認之收益如下：

截至六月三十日止六個月
二零二六年 二零二五年
（未經審核） （未經審核）
港幣千元 港幣千元

客戶合約收益
收益確認時間－隨時間
髮型設計服務 6,443 5,989

旅店及款待服務 12,233 13,439

收益確認時間－於某一時點
髮型設計服務項下之產品銷售 225 185

來自其他來源之收益
租金收入 1,407 1,473

借貸利息收入 97 38

證券投資 756 1,027  

21,161 22,151  

其他收入
銀行利息收入 – 36

匯兌收益 16 8

出售物業、廠房及設備之收益 15 –

雜項收入 339 322  

370 366  
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6. 收益及分部資料

根據定期呈報予本集團執行董事以供彼等決定本集團業務組成部份之資源分配以及檢討該
等組成部份表現之內部財務資料，本集團已識別其經營分部並編製分部資料。內部呈報予
執行董事（主要營運決策者）之業務組成部份乃根據本集團主要產品及服務線釐定。本集團
現時分為以下六個經營分部。

髮型設計 － 在香港提供髮型設計及相關服務以及產品銷售

旅店及款待服務 － 在香港提供旅店及款待服務

物業投資 － 投資位於澳門及香港之商業及住宅物業以獲取潛在租金收入及
潛在資本增值

證券投資 － 投資香港及美國上市股本證券及股票掛鈎投資

物業項目管理 － 提供物業相關項目管理服務

借貸 － 在香港提供商業及私人貸款
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6. 收益及分部資料（續）

(a) 分部收益及業績

按可呈報分部劃分本集團之收益及業績之分析如下：

分部收益 分部業績
截至六月三十日止六個月

二零二六年 二零二五年 二零二六年 二零二五年
（未經審核） （未經審核） （未經審核） （未經審核）
港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元

髮型設計 6,668 6,174 (62) 34

旅店及款待服務 12,233 13,439 (135) (204)

物業投資 1,407 1,473 (2,871) (8,512)

證券投資 756 1,027 (7,904) 17,431

物業項目管理 – – (3) (3)

借貸 97 38 50 (8)    

21,161 22,151 (10,925) 8,738    

未分配其他收入 195 255

匯兌收益淨額 16 8

公司員工成本 (3,485) (3,387)

其他公司及未分配開支 (3,196) (3,519)  

除所得稅前（虧損）╱溢利 (17,395) 2,095  

上文呈報之收益指來自外部客戶之收益。

分部業績指各分部產生之溢利╱虧損，並無計及中央行政成本。分部業績不包括按組
合基準管理之資產產生之若干銀行利息收入及匯兌收益淨額。分部業績亦不包括公司
員工成本以及其他公司及未分配開支。此乃向執行董事呈報之方法，旨在分配資源以
及評估分部表現。
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6. 收益及分部資料（續）

(b) 分部資產及負債

於二零二六年
六月三十日

於二零二五年
十二月三十一日

（未經審核） （經審核）
港幣千元 港幣千元

分部資產
髮型設計 6,347 6,851
旅店及款待服務 206,191 211,297
物業投資 83,260 83,497
證券投資 39,111 53,539
物業項目管理 55 63
借貸 2,775 3,057  

分部資產總值 337,739 358,304

遞延稅項資產 714 714
按公平值計入其他全面收入之財務資產 2 2
其他公司及未分配資產 2,443 4,235  

合併資產總值 340,898 363,255  

分部負債
髮型設計 5,678 6,722
旅店及款待服務 28,231 32,974
物業投資 14,286 13,643
物業項目管理 – 5
借貸 5 10  

分部負債總額 48,200 53,354

遞延稅項負債 2,120 1,952
銀行借貸 82,910 83,964
其他公司及未分配負債 20,162 18,916  

合併負債總額 153,392 158,186  

就監控分部表現及分配各分部間資源而言：

－ 所有資產均分配至可呈報分部（遞延稅項資產、按公平值計入其他全面收入之財
務資產以及其他公司及未分配資產除外）；及

－ 所有負債均分配至可呈報分部（遞延稅項負債、按組合基準管理之若干銀行借貸
以及其他公司及未分配負債除外）。
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6. 收益及分部資料（續）

(c) 其他分部資料

利息收入 投資物業之公平值虧損 融資成本 指定非流動資產之添置 折舊
截至六月三十日止六個月

二零二六年 二零二五年 二零二六年 二零二五年 二零二六年 二零二五年 二零二六年 二零二五年 二零二六年 二零二五年
（未經審核）（未經審核）（未經審核）（未經審核）（未經審核）（未經審核）（未經審核）（未經審核）（未經審核）（未經審核）
港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元

髮型設計 – 1 – – 106 21 6 7 804 760

旅店及款待服務 – – – – 575 859 – – 3,824 4,265

物業投資 – 1 200 5,800 102 124 – 2 84 84          

– 2 200 5,800 783 1,004 6 9 4,712 5,109

未分配 – 34 – – 1,516 1,746 – – 470 473          

總計 – 36 200 5,800 2,299 2,750 6 9 5,182 5,582          

(d)  地區資料

指定非流動資產（即不包括財務資產及遞延稅項資產之非流動資產）之地區位置乃根據
資產實際所在位置劃分。客戶之地區位置乃根據服務提供或貨品付運之位置劃分。

以下為指定非流動資產之賬面值及來自外部客戶之收益之分析（按地區位置分析）。

指定非流動資產 來自外部客戶之收益
於二零二六年 於二零二五年 截至六月三十日止六個月
六月三十日 十二月三十一日 二零二六年 二零二五年
（未經審核） （經審核） （未經審核） （未經審核）
港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元

香港（所在地） 218,181 223,288 20,009 20,933

澳門 71,553 71,837 1,152 1,218    

289,734 295,125 21,161 22,151    



– 11 –

7. 除所得稅前（虧損）╱溢利

除所得稅前（虧損）╱溢利溢利於扣除╱（計入）下列項目後達致：

截至六月三十日止六個月
二零二六年 二零二五年
（未經審核） （未經審核）
港幣千元 港幣千元

(a) 融資成本
銀行貸款利息開支 2,075 2,447

租賃負債利息開支 224 303  

於損益內確認之融資成本總額 2,299 2,750  

(b) 其他項目
按公平值計入損益之財務資產之公平值虧損╱（收益） 8,660 (16,405)

折舊 5,182 5,582  

8. 所得稅支出

由於本集團截至二零二六年及二零二五年六月三十日止六個月內並無應課稅溢利，故並無
作出香港利得稅撥備。

本集團於二零二五年十二月三十一日有可動用稅項虧損作抵銷日後之溢利。鑒於董事未能
確定遞延稅項資產會否在可見未來兌現，故並無確認任何遞延稅項資產。

9.  股息

董事不建議派付截至二零二六年六月三十日止六個月之中期股息（截至二零二五年六月三
十日止六個月：無）。

10.  本公司擁有人應佔每股（虧損）╱盈利

期內本公司擁有人應佔每股基本虧損╱盈利乃根據本公司擁有人應佔虧損港幣16,863,000元
（截至二零二五年六月三十日止六個月：溢利港幣 2,552,000元）及於六個月期內已發行股份
326,077,423股（截至二零二五年六月三十日止六個月：326,077,423股）之加權平均數計算。

截至二零二六年六月三十日及二零二五年六月三十日止期間，概無對每股基本虧損╱盈利
作出調整，原因是未行使購股權對每股基本虧損構成反攤薄影響。



– 12 –

11.  應收貸款及其他應收賬款、按金及預付款項

二零二六年 二零二五年
六月三十日 十二月三十一日
（未經審核） （經審核）
港幣千元 港幣千元

應收貸款（附註） 2,191 2,984
其他應收賬款 1,328 1,223
預付款項 485 715
按金 4,312 4,311  

8,316 9,233  

分析為：
流動資產 6,227 6,951
非流動資產 2,089 2,282  

8,316 9,233  

附註：

二零二六年 二零二五年
六月三十日 十二月三十一日
（未經審核） （經審核）
港幣千元 港幣千元

應收貸款 2,191 2,984
減：分類為流動資產於一年內到期的款項 (102) (702)  

2,089 2,282  

應收貸款為無抵押，按固定利率3%（二零二五年：3%至5%）計息且須按協定的還款期限償還。

12. 營業應付賬款

於二零二六年六月三十日，本集團之營業應付賬款之賬齡分析（按發票日期）如下：

二零二六年 二零二五年
六月三十日 十二月三十一日
（未經審核） （經審核）
港幣千元 港幣千元

0-30日 36 61
31-60日 11 4
61-90日 – –  

47 65  
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業務回顧

整體表現

二零二六年上半年全球環境異常動盪且充滿不確定性。世界各地的企業都面臨
著持續的通脹壓力和不斷變化的地緣政治不確定性。地緣政治緊張局勢，特別是
美伊戰爭和霍爾木茲海峽航運的反覆中斷，引發了大宗商品價格的劇烈波動，加
劇了通脹壓力，並削弱了全球經濟增長預期。國際貨幣基金組織和世界銀行評估
認為，二零二六年上半年全球生產總值增長約2.5%-3%，與近年來相比，增長率明
顯放緩。同時，對人工智能和數位基礎設施的大量資本投資起到了主要的緩衝作
用，防止全球經濟進一步放緩。

二零二六年上半年，香港經濟展現韌性與持續成長，國內生產總值年增 5.1%。這
標誌著本市近五年來上半年業績表現最為強勁，這得益於各主要行業的穩定發
展、旅遊業的復甦以及資產市場的活躍。儘管全球宏觀經濟情勢嚴峻，消費者行
為也發生了變化，但整體市場情緒有所改善。澳門經濟也較去年同期增長3.7%，
主要得益於遊客人數和服務出口的持續增長。然而，集團所經營的澳門房地產投
資市場依然低迷。

截至二零二六年六月三十日止六個月，本集團錄得營業額港幣21,161,000元，較去
年同期減少4%（二零二五年上半年：港幣22,151,000元）。該跌幅主要由於旅店及款
待服務業務以及證券投資業務收入減少，與髮型設計業務收入增加之淨額所致。
報告期間之毛利為港幣6,471,000元，較去年同期減少5%（二零二五年上半年：港幣
6,841,000元）。該減幅主要由於旅店及款待服務業務及證券投資業務收入減少所
致。

本集團錄得期內虧損港幣17,563,000元，而去年同期則為淨溢利港幣2,095,000元。
由淨溢利轉為淨虧損並非源自核心業務營運嚴重惡化，而是由於非經營性市場波
動所致。最終淨虧損反映了以下因素的綜合影響：(i)以按公平值計入損益之財務
資產之公平值虧損8,660,000港元，而非去年同期按公平值計入損益之財務資產之
公平值收益16,405,000港元；(ii)投資物業之公平值虧損減少 5,600,000港元；及 (iii)

財務成本減少451,000港元。扣除按公平值計入損益之財務資產之公平值虧損及投
資物業之公平值虧損前，本集團於中期錄得淨虧損8,703,000港元（二零二五年上半
年：淨虧損8,510,000港元）。
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二零二六年上半年，美國聯邦儲備局連續五次會議將利率維持在3.5%-3.75%的水
平，而二零二五年同期利率為4.25%-4.5%。由於相對較低的利率環境，集團的融資
成本降低了約 16%。儘管二零二六年整體利率走低，但全球利率走勢發生了顯著
變化。主要經濟體的央行紛紛改變策略，從預期的降息轉向維持利率不變，甚至
出人意料地加息，以應對中東衝突引發的難降溫的能源帶動通脹。如果未來幾個
月利率上升，融資成本增加確實會對集團的淨收入產生負面影響。

物業投資業務

香港政府統計處數據顯示，二零二六年上半年香港零售總額按年增長9.6%，這主
要得益於超過2,670萬遊客的大量湧入以及穩定的私人消費支出。內地遊客人數達
2,056萬人次，較去年同期增長16%。根據香港旅遊發展局數據顯示，二零二六年
第一季內地過夜遊客人均消費較二零二五年第一季度增長約3.8%，帶動了香港珠
寶、手錶和貴重禮品等奢侈品行業的增長，這些行業均實現了兩位數的增長。隨
著零售市場復甦，黃金地段街邊商店的租賃活動正在加速，部分地段的業主開始
實現租金增長。然而，由於 (i)鄰近的非核心零售區（即我們零售物業所在地）並未
反映出正面的租金增長；(ii)我們的零售租賃合約已於去年續約三年，租金條款與
原合約相同，因此，集團的零售店鋪租賃並未受益於租賃市場情緒的改善。電子
商務和跨境消費在本地滲透率的不斷提高將繼續拖累大眾零售業，並對非黃金地
段商舖的租賃產生負面續租租金調整的影響。在此背景下，集團欣慰地看到，截
至中期結束，我們的零售資產價格已趨於穩定，而截至二零二五年中期結束，其
公允價值下降了約26%，約佔我們投資物業總公允價值損失的70%。

於二零二六年上半年，本集團於澳門及香港的物業組合租金收入港幣1,407,000元，
較去年同期減少 4%。這主要是由於澳門零售店舖的租約在到期前提前於二零二
六年四月終止所致。在住宅投資物業的公允價值損失抵銷辦公室投資物業的公允
價值收益後，回顧期間澳門投資物業的估價淨損失為港幣二十萬元。所有投資物
業預計都將為集團提供穩定的收入來源。
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儘管澳門整體經濟在旅遊業和服務出口方面復甦強勁，但據澳門中原地產稱，二
零二六年上半年澳門房地產市場明顯出現疲軟跡象，交易量下降、價格走軟和信
貸收緊對住宅和商業地產都造成了壓力。澳門商業不動產租金持續下滑，二零二
六年第二季平均租金較疫情前水平下降約15%，創下新冠疫情以來的最低季度商
業租金水準。零售租賃市場表現不均衡，旅遊區的表現優於我們零售店所在的鄰
近區域。我們的零售租戶原於二零二五年底續租，租金上漲10%，但於二零二六年
第二季提前終止了租約。我們在二零二六年第三季與新租戶簽訂了合同，但不得
不接受二零二四年的租金價格。同時，澳門辦公室租賃市場經歷了持續的結構調
整和整合，因為企業需求仍然主要集中在成本優化和縮減規模，而不是擴張。根
據市政府更新後的博彩監管框架，多家衛星賭場關閉，永久減少了位於老舊週邊
地區的行政和後勤辦公的辦公室需求，導致更多辦公室空置。我們的辦公室租約
於二零二六年七月到期，但喜出意料的是，租戶行使了續租權，並以相同的租金
條款續租了兩年。同時，住宅房地產價格在今年上半年持續呈現長期下跌趨勢。
截至中期結束，我們的住宅投資物業的公允價值較二零二五年末估值下降了約
16%。儘管年初受政府刺激措施 (i)將房屋抵押貸款的貸款價值比提高到 80%的影
響，(ii)將印花稅起徵點提高到澳門元600萬元，交易量出現短暫激增，但未能阻
止房價整體下滑。充足的供應管道、區域信貸收緊、投資者需求疲軟，以及如果
中東衝突導致的能源驅動通脹持續下去可能出現的利率上升，所有這些因素都進
一步對房價構成下行壓力。另一方面，二零二六年上半年的住宅房屋租賃租金基
本上保持穩定，去年所簽訂的新租約租金有升幅，租賃持續有效至二零二七年。

髮型設計業務

於二零二六年上半年，髮型設計業務分部錄得營業額港幣6,668,000元，較去年同
期增加5%，其中服務收入營業額增加8%，產品銷售增加22%。雖然營業額有所增
長，但由於新租賃的第二間店鋪產生了額外的租金開支和行政設立成本，淨利潤
率從二零二五年中期的港幣34,000元被擠壓至本中期的虧損港幣62,000元。我們開
設了這家新店舖，目標客戶是年輕群體，提供價格親民的美髮服務，這與我們的
旗艦沙龍形成了不同的市場定位。
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這个分部業務收入的增長主要得益於二零二五年第四季策略性地引進新的髮型
師。儘管產品銷售額僅佔該分部業務收入的3%，但這兩位數的增長令人鼓舞。除
了在二零二五年底引進並上市的進口高端護髮產品系列外，我們的供應商也推出
了多款全新配方的護髮產品，有效提升了銷售量。

為保持營銷勢頭，集團將努力留住並招募高素質的髮型師，提供具有市場競爭力
的佣金率，以促進收入，擴大市場覆蓋範圍，並引入新的理念。專業美髮╱護髮市
場正在蓬勃發展，市場趨勢是越來越關注頭皮健康，從而導致針對頭皮問題的服
務和產品不斷增加。人們越來越關注頭皮健康，這為該分部實現收入來源多元化
和成長提供了機會。集團將加強推廣頭皮護理治療服務，並推出用於解決不同頭
髮問題的相關護髮產品。隨著人們對化學物質對頭皮的有害影響的認識不斷提
高，如今的消費者願意花更多的錢購買優質環保的護髮產品，這將是我們產品線
的主要重點。

在支出方面，集團將優先考慮成本控制，同時不會影響必要的維修保養、設備升
級和員工品質。核心成本，例如我們旗艦店的租金，將在租賃期內保持穩定，直
至二零二八年租賃期滿。透過投資一些兼具美觀和實用性的設備，我們尤為注重
細節，力求最大限度地利用店鋪空間，提高營運效率和顧客吸引力。在人力資源
方面，管理層對部份初級員工和接待人員採用兼職員工模式，不僅可以針對全職
員工的高流動率和缺勤問題，還可以靈活應對繁忙時段和旺季。這也有助於控制
勞動成本，因為兼職員工的薪酬必須嚴格與工作時間掛鉤，同時也能確保在客戶
需求高峰期有足夠的人員配置。

香港美髮行業是一個充滿活力且競爭激烈的市場。除了本地居民持續的北向消費
外，來自國際人才和亞洲連鎖品牌的湧入也帶來了新的競爭壓力。這些品牌將香
港視為亞洲的潮流引領中心，擁有人才和資本市場優勢。二零二六年一月初，韓
國高階美髮品牌LEEKAJA正式進軍香港市場，在香港中環開設了旗艦店。為了因
應市場競爭，集團將提升服務標準，打造更具特色的店內體驗產品，並將服務品
質視為區別於其他市場選擇的關鍵屬性。
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旅店及款待服務業務

香港旅遊發展局數據顯示，二零二六年上半年香港接待遊客2,671萬人次，較去年
同期增長13%，主要得益於內地市場及長途旅遊市場的強勁反彈。內地遊客仍是
主要客源市場，預計在二零二六年上半年增長 16%，而非內地遊客則增長 5%。香
港旅遊發展局強調，長程航線市場整體表現穩定，部分市場較去年同期增長 20%

或以上。對於短程市場而言，燃油成本促使一些航空公司減少航班運力，而其中
一些市場的貨幣貶值，例如日圓和韓元對港元貶值，抑制了人們的出行意願，給
來自這些市場的遊客數量帶來了壓力。鑑於我們的主要客戶群是短途旅客，儘管
遊客數量不斷增長，但該分部的收入卻有所下降。

該分部業務在香港上環、北角和油麻地分別經營三家賓館╱酒店。於回顧期內，
旅店及款待服務業務之營業額為港幣12,233,000元，較去年同期減少9%。營業額下
降主要歸因於北角旅舍收入與去年同期相比下降17%，相當於總收入下降數額的
約68%。北角旅舍位於非旅遊住宅區，近年來並未受益於遊客數量的增長。事實
上，由於市場需求結構性轉變，轉向位於主要旅遊走廊的住宿，該旅舍的歷史客
戶群出現了萎縮。據我們觀察，現在的旅客更喜歡入住九龍繁華的旅遊區酒店，
而不是香港島較為安靜的住宅區酒店。另一方面，上環賓館收入和油麻地酒店的
收入分別下降了5%和4%，但整體入住率約為87%，與全市平均入住率87%-89%不
相上下。在回顧期間，上環賓館的平均房價上漲了3%，而油麻地酒店的平均房價
則保持不變。
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該分部錄得淨虧損港幣135,000元，較去年同期減少34%。分部虧損減少主要歸因
於北角旅舍使用權資產折舊減少，該資產折舊在回顧期間較低，因為相關租約將
於二零二六年六月底到期。考慮到所有因素，包括但不限於房東表示續租時很可
能增加租金，以及由於房屋老舊而預計的高昂維修和維護費用，本集團在二零二
六年六月北角租約到期後沒有續租。集團一直在積極尋找新的地點來取代北角業
務。然而，市場上可供租賃的旅店物業卻很少。近年來，在非本地學生入學人數
持續增長以及旨在加強香港作為國際教育中心地位的政策舉措的支持下，香港教
育行業已發展成為商業地產的主要需求驅動力。為了滿足不斷增長的非本地學生
入學需求，投資者將相當一部分經營不善或老舊的酒店物業瞄準，計劃將其改建
為學生公寓。目前，集團在尋找新的賓館選址時，正面臨來自學生公寓營運商的
激烈競爭。這種情況短期內可能不會改善。

展望未來，隨著旅店和商業建築被改造成學生公寓的趨勢不斷增強，像我們這樣
的中檔旅店的供應量正在積極減少，這使得剩餘的營運商在活動旺季擁有更大的
定價權。雖然大型活動是吸引大量遊客前往香港的主要催化劑，但他們在香港的
實際出行行為卻呈現出明顯的趨勢，越來越傾向於體驗式旅行。一些旅店業者正
在推出與城市重大活動相關的特色體驗套餐，並與本地社群合作策劃地方行程。
在接下來的一年裡，集團將專注於提升用戶體驗和個人化服務，優化成本結構，
提高營運效率，以推動業務發展。



– 19 –

證券投資業務

截至二零二六年六月三十日，本集團擁有以公平值計入損益的金融資產約港幣
38,340,000元，主要包括一家信譽良好的香港房地產投資公司的股票和美國證券。
回顧期內，該業務分部產生的股息收入為港幣756,000元，按年減少約26%。由於
出售股份導致資產基礎減少，以及發行人下調股息支付率，股息收入受到雙重影
響而下降。由於短期市場波動，本集團持有的美國上市證券投資的市場價值大幅
下降，導致以公平值計入損益的金融資產的公平值虧損為港幣8,660,000元，而去
年同期以公平值計入損益的金融資產的公平值收益為港幣16,405,000元。

PLTR是一家在美國上市的軟體公司，專注於大數據分析。受人工智能快速普及和
強勁財務表現的推動，該公司股價在二零二五年大幅上漲，但波動性較大，尤其
是在二零二六年上半年。PLTR的基礎業務在二零二六年第一季和第二季均實現
了強勁的營收成長。

二零二六年至今，全球股市已證明其具有韌性，能夠迅速從美伊戰爭的最初衝擊
中恢復過來。根據主要金融機構的觀點，二零二六年下半年全球股市前景謹慎樂
觀。股市依然受到強勁的企業獲利支撐，尤其是人工智能產業的獲利，但估值過
高、市場集中於大型科技股以及能源驅動的通膨風險將增加股市回調的風險。儘
管韌性是二零二六年展望的基礎，但預計波動性仍將持續，這需要積極監測及管
理我們的證券投資組合。
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於二零二六年六月三十日，本集團持有的重大投資（即帳面價值佔本集團總資產
5%以上的投資）如下：

公司名稱╱
（股份代號）

所持
股份數目

所持
股份佔該
公司╱投資
已發行股本

總額之
概約百分比

投資成本╱
收購成本

截至
二零二六年

六月三十日止
期間之

股息收入

截至
二零二六年

六月三十日止
期間之
公平值

收益╱（虧損）

於
二零二六年

六月三十日之
公平值

佔於
二零二六年
六月三十日
本集團資產

總值之
概約百分比

% 港幣千元 港幣千元 港幣千元 港幣千元 %

領展房地產投資 

信託基金 (823) 

（附註1 & 2） 601,117 0.023% 21,851 756 1,058 21,941 6%

Palantir Technologies Inc. 

(PLTR) （附註 3） 17,850 0.00074% 4,884 0 (8,504) 16,244 5%

附註1： 領展房地產投資信託基金為以香港為基地之房地產投資信託（領展房產基金）。領展房產
基金的投資目標為實現可持續增長並為其單位持有人創造長遠價值。其投資及管理多元
化的物業組合，包括由中國一線城市（北京、上海）、大灣區（香港、廣州及深圳）至新加坡、
英國倫敦及澳洲悉尼及墨爾本的零售設施、停車場、辦公室及物流中心。

附註2： 本集團將持有該投資以獲取股息收入，並將於每單位售價升至合理水平時減持。

附註3： Palantir Technologies Inc.總部位於美國科羅拉多州丹佛市，該公司開發的軟件使機構能夠
有效地大規模整合其數據、決策和營運。該公司成立於二零零三年，開始為情報界建立
軟件，以協助美國、英國和國際上的反恐調查和行動。其最新的人工智能平台專為商業
和政府部門的客戶而設計，透過將現有軟件平台與大型語言模型相結合，使他們能夠從
人工智能的最新突破中獲得價值，從而獨特地允許用戶連接大型語言模型和其他人工智
能至其資料數據和行動操作，以在其所需的法律、道德和安全約束範圍內促進決策。除
了產品之外，PLTR還因與政府機構和私人企業的合作而受到認可，為國家安全、醫療保
健和金融等領域所呈現複雜挑戰提供解決的工具。

附註4： 此項投資旨在使集團的證券投資組合多元化，投資科技和創新等高增長領域，這是未來
經濟發展的重要引擎。
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物業項目管理業務

於回顧期內，由於無已完成或進行中的項目，並無錄得收益。扣除業務行政開支
後的分部產生虧損為港幣3,000元。

隨著經濟的進一步好轉，我們致力透過尋求與本地知名建築師╱室內設計師合作
以發掘更多新項目，以復興本業務分部。

其他業務分部

本集團透過本公司間接全資附屬公司世紀建業融資有限公司（「世紀建業融資」）從
事借貸業務。該公司為根據放債人條例（香港法例第163章）持有放債人牌照之人
士，並可在香港從事放債業務。截至二零二六年六月三十日止六個月，本分部產
生之利息收入及經營溢利分別為港幣97,000元（二零二五年︰港幣38,000元）及港幣
50,000元（二零二五年︰虧損港幣8,000元）。

借貸業務錄得三筆無抵押個人貸款及一筆商業貸款。回顧期內，新增一筆短期貸
款續期。截至本期末及上一中期末，集團尚未對未償還應收貸款提列任何減損。
於本中期期末及截至二零二五年十二月三十一日，本集團並無就應收未償貸款產
生任何減值。

管理層已制定基本政策建立其內部控制制度。本集團將採納審慎方式及定期檢討
貸款組合的組成及向各名客戶收取的借款利率，以盡量提高放債業務的回報以及
分散信貸風險。

企業社會責任

本集團一向堅定地致力於承擔每個業務環節中的社會責任，為履行作為企業公民
的義務做出極大努力。亦獲得多項表揚，包括積金好僱主、人才企業獎、香港綠
色機構及有商有良嘉許獎。
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財務回顧

流動資金及財務資源

於二零二六年六月三十日，本集團之現金及銀行結餘及流動負債淨額分別為港幣
3,663,000元及港幣94,111,000元。於二零二六年六月三十日，本集團之流動比率（按
流動資產與流動負債之比例計算）約為0.34（二零二五年十二月三十一日：0.45）。

財務管理、庫務政策與外匯風險

本集團之買賣主要以港幣為列值。董事認為，本集團面對之匯率波動風險甚微。

資產抵押

於回顧期內，本集團之若干投資物業已抵押予銀行以取得約港幣 113,979,000元之
銀行借貸。該借貸以港幣列值，以浮動利率計息。

或然負債及資本承擔

於二零二六年六月三十日，本公司與本集團概無任何重大或然負債（二零二五年
十二月三十一日：無）。於二零二六年六月三十日，本集團並無任何重大資本承擔
（二零二五年十二月三十一日：無）。於回顧期內並無重大收購。

重大投資

於二零二六年六月三十日，除本公告所披露者外，並無其他重大投資或重大投資
或資本資產之未來計劃。

本集團的資本結構

於回顧期內，本集團權益總額為港幣187,506,000元，固定利率負債為港幣8,108,000

元，浮動利率負債為港幣 113,979,000元，免息負債為港幣 31,305,000元，分別佔本
集團權益總額的 4%、61%及17%。本集團於二零二六年六月三十日之資產負債比
率（按長期貸款總額與股東權益總額之比例計算）約為 5%（二零二五年十二月三十
一日：5%）。
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僱員及薪酬政策

截至期末止，本集團共聘用約41名僱員（二零二五年六月三十日：46名），不包括董
事酬金之員工成本為港幣6,792,000元（二零二五年六月三十日：港幣6,580,000元）。

本集團之酬金政策乃按僱員個別工作表現而制訂，且具市場競爭力。僱員薪酬由
管理層每年按僱員個別之表現及本集團之總體表現一併檢討及釐定。根據本公司
購股權計劃，購股權可授予本集團之董事及僱員以認購本公司之股份。

前景

二零二六年上半年，全球經濟情勢呈現不確定性和波動性並存的特徵。全球格局
的變化以日益難以預測的地緣政治發展尤為顯著。由於區域衝突和通脹壓力持續
影響國際貿易，預計二零二六年全球經濟增長將放緩。同時，強勁的技術進步和
人工智能的加速應用正在改變各行各業和商業模式，創造了巨大的機會和新的風
險，同時也重新定義了競爭格局，改變了權力與影響力的平衡。展望未來，本集團
將在評估潛在風險後，以負責任的態度謹慎考慮符合我們投資標準的潛在機會。

作為酒店服務業的營運商，本集團對香港作為該地區領先的旅遊和會展中心的地
位充滿信心。香港特區政府已撥款16.6億港元給旅遊局，用於二零二六－二零二七
年度的旗艦活動和推廣活動，以擴大規模。該策略包括促進文化、體育和旅遊的
綜合發展，以及提升香港作為大型活動中心的地位。在物流方面，香港的長期入
境運力正獲得強而有力的結構性支持。自二零二四年第三跑道系統全面投入營運
以來，航班運能顯著提升；而近期啟用的第二航廈也有助於緩解機場整體壅塞狀
況。短期來看，隨著城市國際交通網絡的不斷擴展和長途旅行的增加，政府對旅
遊推廣的持續資源投入以及豐富多彩的活動行事曆，遊客數量和酒店業績都將得
到提升。因此，儘管酒店經營者仍在努力緩解營運成本上升和地緣政治不確定性
加劇的雙重影響，但該行業的基本面依然積極，這得益於全球旅遊需求的持續結
構性復甦。像我們這樣的中檔旅店通常比豪華品牌更容易獲得更高的入住率，但
營運商都須面臨著一個競爭異常激烈充斥著對價格非常敏感的消費者市場。
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人工智能正在深刻地改變人們的工作和生活方式。展望未來，集團將評估和探索
以營運效率和先進技術為基礎的雙軌策略。我們需要致力於將人工智慧融入我們
的核心業務職能中，尤其是在客戶服務方面。在我們的美髮行業，將科技融入美
髮服務是市場上的一個流行趨勢。數位預約平台、頭髮分析工具和人工智慧頭髮
諮詢的使用越來越普遍。放眼酒店服務業，最新趨勢的總體方向指向一個科技與
人文關懷並存的未來。科技處理了旅館業的事務性和分析性工作，使員工能夠專
注於科技無法複製的人情味，例如同理心和那種能創造忠實顧客的真誠熱情。我
們將致力於把集團轉型為面向未來、以人工智慧和技術為驅動的企業，具備維持
長期業務成功的敏捷性、能力和文化。

中期股息

董事不建議派付截至二零二六年六月三十日止六個月之中期股息。

購買、出售或贖回上市證券

本公司於期內並無贖回其任何股份。本公司及其任何附屬公司於期內亦無購買或
出售本公司任何股份。

企業管治

遵守上市規則最佳應用守則

除下文所述之偏離者外，本公司於回顧期內一直遵守香港聯合交易所有限公司證
券上市規則（「上市規則」）附錄C1第二部份之《企業管治常規守則》（「企管守則」）。
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根據守則條文第C.2.1條，主席與行政總裁的角色應分開，不應由同一人擔任。於
二零二六年六月三十日，曾昭武先生為本公司行政主席，而本公司並無委任行政
總裁。行政總裁之職務由曾昭武先生履行。董事會相信，曾昭武先生熟識本集團
業務及具備所需之領導才能，能有效領導董事會，彼繼續履行行政總裁之職務可
確保董事會決策之效率及效益，符合本公司及股東之整體最佳利益。

審核委員會及中期財務報表審閱

審核委員會由全體獨立非執行董事組成。審核委員會已與本集團管理層討論並審
閱本集團截至二零二六年六月三十日止六個月的未經審核簡明綜合財務報表。

董事進行證券交易之標準守則

本公司已採納上市規則附錄C3所載之標準守則。經本公司查詢後，所有董事已確
認，彼等於截至二零二六年六月三十日止六個月期間一直遵守標準守則所載之規
定準則。

刊載未經審核中期業績及中期報告

本 中 期 業 績 公 佈 於 聯 交 所 網 站 (https://www.hkexnews.hk)及 本 公 司 網 站
(http://www.clh.com.hk)刊載。本公司截至二零二六年六月三十日止期間之中期報告
將於適當時候向本公司股東寄發，並將於上述網站可供查閱。

承董事會命
世紀建業（集團）有限公司

執行董事
朱明德

香港，二零二六年八月二十七日

於本公佈刊發日期，本公司董事會包括七名董事，其中三名為執行董事，即曾昭
武先生、曾昭婉女士及朱明德女士；以及四名獨立非執行董事，即許人傑先生、
劉沛榮先生、何婷媚女士及吳斌全先生。


