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香港交易及結算所有限公司及香港聯合交易所有限公司對本公告之內容概不
負責，對其準確性或完整性亦不發表任何聲明，並明確表示概不就因本公告全
部或任何部份內容所產生或因依賴該等內容而引起之任何損失承擔任何責任。

Aceso Life Science Group Limited
信銘生命科技集團有限公司

（股份代號：00474）
（於開曼群島註冊成立的有限公司）

截至二零二六年三月三十一日止年度之全年業績

補充公告

茲提述信銘生命科技集團有限公司（「本公司」，連同其附屬公司統稱「本集團」）
於二零二六年八月十三日刊發其截至二零二六年三月三十一日止年度之全年
業績公告（「該公告」）。除另有界定者外，本公告所用詞彙與該公告所界定者具
有相同涵義。

本公司謹此提供以下有關本集團於二零二六年三月三十一日以公平值計量且
其變化計入其他全面收益（「以公平值計量且其變化計入其他全面收益」）之金
融資產之進一步資料。
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本集團以公平值計量且其變化計入其他全面收益之重大金融資產之明細載列
如下：

投資目標╱實體名稱 主要業務

所持股份及佔股權

百分比 投資成本

於二零二六年

三月三十一日

的公平值

相對於

本集團總

資產的規模

截至二零二六年

三月三十一日止

年度表現

（未變現虧損及股息）

（百萬港元） （百萬港元） (%)
（附註）

Goodwill International 

Holdings Limited

（「Goodwill」）

投資控股及 

證券買賣
持有39,000,000股股份，
相當於7.54%股權

45 3 0.17% • 未變現公平值虧
損：無

• 已收股息：無

Co-Lead Holdings Limited

（「Co-Lead」）
投資控股及 

證券買賣
持有148股股份，相當於

1.01%股權
25 1 0.06% • 未變現公平值虧

損：約5.1百萬港元 

• 已收股息：無

全裕泰投資有限公司 

（「全裕泰」）
物業投資 持有150股股份，相當於

15%股權
320 無 不適用 • 未變現公平值虧

損：約 60.3百萬港
元 

• 已收股息：無

東方明珠環球有限 

公司（「東方明珠」）
物業投資 持有4,328,740股股份， 

相當於4%股權
170 76 4.25% • 未變現公平值虧

損：約 26.4百萬港
元

• 已收股息：無

意馬決明有限公司 

（「意馬」）
金融服務 持有18股股份，相當於

18%股權
10 11 0.62% • 未變現公平值虧

損：無  

570 91
  

以公平值計量且其變化計入其他全面收益之金融資產進行減值╱公平值評估

的基準及理由

減值╱公平值評估之詳情 
所採納的關鍵參數 

須進行

減值評估的

金融資產

所採納的

估值方法

缺乏市場

流通性折讓

控制權

溢價╱少數

股權折讓

預期信貸虧損

撥備參數 主要假設 進行減值的理由

Goodwill 資產基礎法 15.70% 26.00% 不適用－Goodwill 
International項下 
並無重大應收款項

附註4 不適用
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減值╱公平值評估之詳情 
所採納的關鍵參數 

須進行

減值評估的

金融資產

所採納的

估值方法

缺乏市場

流通性折讓

控制權

溢價╱少數

股權折讓

預期信貸虧損

撥備參數 主要假設 進行減值的理由

Co-Lead 
（附註1）

資產基礎法 15.70% 26.00% 違約機率6.349%； 
收回率38.200%

附註4 Co-Lead所持其他金融投資
的減值

全裕泰 
（附註2）

市場基礎法 15.7% 不適用 應收款項、其他應收 
款項的4.3%存貨的100%

就存貨計提 
全數撥備

於截至二零二六年三月
三十一日止年度，全裕泰
因面臨財務困難而被列
為中國法院的強制執行
名單，因此，其位於中國
境內正在興建的住宅物
業項目可能無法完工。

東方明珠 
（附註3）

資產基礎法 不適用 19.20% 不適用 － 該等投資物業的
土地租期將再獲
續期40年

－ 地價乃根據近期
商業土地交易計
算

－ 該等投資物業的
業主擁有免費且
不受干擾地使用
該等物業權益的
權利

年內中國物業及零售市場
下跌

附註：

1. 有關Co-Lead的背景資料

本集團透過一間間接全資附屬公司於二零一七年三月收購Co-Lead的148股股份。於截至
二零二六年三月三十一日，該持股量佔Co-Lead全部已發行股本約1.01%。

根據Co-Lead截至二零二六年三月三十一日的管理賬目，其資產主要包括多間私人公司的
股權投資。

該等私人公司的資產主要由應收貸款、應收票據、按金、預付款項、其他應收款項、林業
資產及生物資產組成。
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進行減值的理由及董事會評估

董事會已考慮下列各項：

• 缺乏可驗證資料：有關該等私人公司所持有該等資產結餘的相關性質、明細、賬齡
及可收回性等進一步詳情，並未提供予本集團或其獨立估值師。在可收回性缺乏可
驗證支持文件或可觀察市場證據的情況下，獨立估值師對該等相關資產採納審慎
的估值方法。因此，Co-Lead對該等私人公司的投資之公平值估值為零。

• 少數股權限制及資料彙集：本集團已盡其最大努力向Co-Lead的管理層索取營運及
財務補充資料。然而，本集團僅持有Co-Lead的1.01%被動少數股權，且Co-Lead亦僅持
有該等私人公司的非控制性少數股權。

董事會同意：董事會已審閱估值師的估值方法、相關假設以及該等投資組合公司最新可
得財務報表。鑒於缺乏可驗證的支持文件，且考慮到該等私人公司所持相關資產的性質，
董事會認為估值師所採納的保守估值方法在目前情況下屬公平合理且適當。

因此，董事會同意估值師對Co-Lead截至二零二六年三月三十一日的估值。

2. 有關全裕泰的背景資料

全裕泰為一間投資控股公司，本集團持有其15%的股權。其唯一資產為於美世界實業集
團有限責任公司（「美世界」）的90%股權，而美世界則主要在中國內地從事物業發展，目
前於湖南省持有三個住宅╱商業發展項目。因此，本集團持有美世界的 13.5%實際間接權
益。全裕泰並無持有其他重大資產或負債。本集團已於二零一九年十月完成收購全裕泰
的15%股權，有關詳情已於本公司日期為二零一九年七月十八日及二零一九年十月十六
日的公告中披露。

法院強制執行名單

根據公開查冊結果顯示，全裕泰、美世界及彼等各自的附屬公司涉及多宗法律程序訴訟。
該等訴訟包括（但不限於）由金融機構發起的銀行貸款協議糾紛、與物業買家之間的合約
糾紛，以及由建築承包商提交備案的建築協議糾紛。尤其是，本公司從公開記錄中注意
到，於二零二五年十一月，美世界一間直接持有相關物業權益的主要營運附屬公司因流
動性緊絀已被列為「被執行人」。

進行減值的理由及董事會評估

基於上文所述，董事會因此同意由獨立估值師所編製的估值，即於截至二零二六年三月
三十一日止年度就全裕泰的投資作全數減值。董事會與估值師進一步進行討論，並注意
到下列因素亦已納入考慮範圍：

－ 資產凍結及資金缺口：美世界目前正涉及重大的法院強制執行程序，反映其核心營
運資產面臨將會被凍結或充公的重大風險。美世界目前缺乏完成項目發展所需的
財務流動性。

－ 物業狀況：直至二零二六年三月三十一日及業績公告日期，相關物業項目仍未完
工。



– 5 –

市場可資比較公司：獨立估值師乃參考於中國上市的可資比較物業發展商最近期刊發的
財務報表，注意到中國物業項目普遍錄得毛損，並已作出重大存貨撇減。

因此，董事會認為本集團截至二零二六年三月三十一日止年度於全裕泰的投資估值已公
平且適當地呈列。

3. 有關東方明珠的背景資料

本集團自二零二二年十一月起透過一間間接全資附屬公司持有東方明珠的 4%股權。東
方明珠透過其營運附屬公司於中國福建省持有由商場及停車位組成的商業物業組合。

於截至二零二六年三月三十一日止財政年度，本集團已委聘獨立估值師評估東方明珠的
公平值。

估值變動詳情及進行減值前後的估值明細

估值師採納直接市場比較法，在假設交吉情況下評估相關商業物業的市值。於截至二零
二六年三月三十一日，東方明珠投資物業組合的公平值總估值釐定為約29.7億港元，較
上一年度錄得的約42.3億港元有所減少。

物業估值之明細概述如下：

編號 物業

於二零二六年

三月三十一日

按交吉基準

計算的公平值

於二零二五年

三月三十一日

按交吉基準

計算的公平值

（百萬港元） （百萬港元）

1. 位於中國福建省泉州市豐澤區東海街道東海
灣怡園的42個商舖單位

153.9 223.0

2. 中國福建省泉州市豐澤區東海街道與嘉吉路
交滙處東南角落之東海灣太古廣場一期

1,713.3 2,479.0

3. 中國福建省泉州市豐澤區東海街道與嘉吉路
交滙處東北角落之東海灣太古廣場二期

1,099.4 1,524.0

  

總計 2,966.6 4,226.0
  

估值之主要驅動因素及理由

• 中國房地產市況：於截至二零二六年三月三十一日，中國商業物業板塊較二零二五
年三月三十一日受到範圍更廣泛的宏觀經濟逆風及持續衰退影響，導致整個福建
省的現行市場租金及交易價值持續下跌。
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董事會評估：董事會已審閱獨立估值師所採納的估值方法、相關參數、市場可資比
較公司的選擇以及關鍵假設。考慮到最近期可得的最新市場上市可資比較公司，以
及中國內地房地產市場整個行業持續放緩，董事會認為估值師所採納的直接市場
比較法屬適當，且就此作出的估值調整屬公平合理，並反映現行市況。

4. 以公平值計量且其變化計入其他全面收益之金融資產估值之一般主要假設

• 商業企業在其營運或擬營運之地區經營業務所需之所有相關法律審批、商業登記
證或執照均已正式取得，並將於屆滿時重續；

• 商業企業營運所屬行業將具備充足技術人員供應，且商業企業將可留任具有才能
的管理層、關鍵人員及技術人員，以支持其持續經營與發展；

• 商業企業營運或擬營運之地區的現行稅法將不會有重大變動，應付稅率將維持不
變，並將遵守所有適用法律法規；

• 商業企業營運或擬營運之地區的政治、法律、經濟或財務狀況將不會有重大變動，
以致對商業企業之應佔收入及盈利能力產生不利影響；及

• 商業企業營運所在地區的利率及匯率，與當前現行利率及匯率將不會有重大差異。

本公司以公平值計量且其變化計入其他全面收益之金融資產之投資策略

本集團持有該等以公平值計量且其變化計入其他全面收益之金融資產作為長
期策略投資，藉以多元化其盈利基礎、提升資本增值，並在香港及大中華地區
的金融服務、證券投資與物業投資之間實現協同效應。

承董事會命
信銘生命科技集團有限公司

執行董事
歐志亮

香港，二零二六年九月十一日

於本公告日期，董事會包括兩名執行董事，即歐志亮博士（太平紳士（澳洲））及
霍志德先生；一名非執行董事，即姜洋女士；以及三名獨立非執行董事，即陳
銘燊先生、林君誠先生及麥耀棠先生。


