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香港交易及結算所有限公司及香港聯合交易所有限公司對本公告的內容概不負責，對其準確
性或完整性亦不發表任何聲明，並明確表示，概不對因本公告全部或任何部份內容而產生或
因倚賴該等內容而引致的任何損失承擔任何責任。 

 

 
 

       

(於開曼群島註冊成立之有限公司) 

  (股份代號：03382) 

 

有關天津港股份有限公司發行股份購買資産的 

非常重大收購事項、非常重大出售事項及關連交易 

 

 

茲提述本公司日期為 2026年 6月 8日及 2026年 6月 22日的公告，當中披露（其中包括）： 

 

(1) 天津港股份公司（本公司的間接附屬公司）與天津港集團（本公司的控股股東）分別於

2026年 6月 8日訂立了《收購意向協議》及其後於 2026年 6月 22日訂立了收購協議，

據此，天津港股份公司擬以發行股份的方式購買標的公司的全部股權，而天津港集團擬

出售標的公司的全部股權予天津港股份公司；及 

 

(2) 於簽署收購協議當天，由於標的公司的審計和評估工作尚未完成，標的公司評估值及交

易對價均尚未確定。最終交易對價將以經符合相關法律規定的評估機構評估並經國有資

産監督管理部門或其授權機構備案的資産評估報告載明的評估結果為基礎，由交易雙方

協商確定，且在上述審計及評估工作完成後，本公司將另行召開董事會會議及股東大會，

審議本次交易具體方案，並簽署補充協議，就（其中包括）最終交易對價作出明確約定。 

 

補充協議  

 

於 2026年 10月 22日，天津港股份公司與天津港集團訂立補充協議，據此，交易對價確定

為人民幣 6,223,719,600元，而新股份之每股發行價格由人民幣 4.36元/股調升至人民幣 4.63

元/股，故此天津港股份公司擬向天津港集團發行的新股份數量為 1,344,215,896股。 
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上市規則的涵義 

 

如本次交易得以實施，天津港股份公司將以發行股份方式支付交易對價，並導致本公司間

接在天津港股份公司所持有的股本權益百分比減少。因此，根據上市規則第 14.29 條，出

售事項將構成本公司的視作出售事項。 

 

根據上市規則第 14.24 條，由於本次交易同時涉及收購及出售，聯交所會將百分比率（定

義見上市規則）同樣應用於出售事項及收購事項，本次交易將會參照收購事項及出售事項

兩者數額的較高者來分類。由於收購事項及出售事項各自的最高適用百分比率分別超過

100%及 75%，根據上市規則，收購事項構成本公司非常重大收購事項，而出售事項則構成

本公司非常重大出售事項，因此本次交易須遵守上市規則第 14章項下的申報、公告、通函

及股東批准規定。 

 

天津港集團為本公司的控股股東，間接持有本公司已發行股本 53.5%權益，因此為本公司

的關連人士。故此，如本次交易得以實施，將構成上市規則第 14A章下本公司的關連交易。

從上市規則第 14A章的角度而言，由於本次交易的一個或多個有關適用百分比率超過 5%，

本次交易須遵守上市規則第 14A章有關申報、公告、通函（包括獨立財務意見）及獨立股

東批准的規定。 

 

本公司已成立獨立董事委員會，就該等協議及本次交易向獨立股東提供意見。本公司亦已

委任獨立財務顧問燃亮資本（亞太）有限公司，就此向獨立董事委員會及獨立股東提供意

見。 

 

本公司將召開及舉行股東特別大會，讓獨立股東考慮及酌情批准（其中包括）訂立該等協

議及本次交易。由於天津港集團為本公司的控股股東，且於本次交易中佔有重大利益，故

天津港集團及其聯繫人將就該等決議案放棄投票。 

 

一般事項 

 

由於需要額外時間準備及/或完成將納入致股東通函的若干資料，本公司預期載有（其中包

括）該等協議的條款及本次交易的詳情、獨立董事委員會致獨立股東的建議、獨立財務顧

問致獨立董事委員會及獨立股東的意見的通函以及股東特別大會通告，將於 2026年 11月

25日或之前寄發予股東。 
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敬請股東及本公司潛在投資者注意，由於本次交易須待該等協議項下的先決條件獲得滿足

或豁免（如適用）後方可作實，故本次交易不一定會進行。謹請股東及本公司潛在投資者

於買賣本公司證券時務須審慎行事。 

 

 

茲提述本公司日期為 2026年 6月 8日及 2026年 6月 22日的公告，當中披露（其中包括）： 

 

(1) 天津港股份公司（本公司的間接附屬公司）與天津港集團（本公司的控股股東）分別於 2026

年 6月 8日訂立了《收購意向協議》及其後於 2026年 6月 22日訂立了收購協議，據此，

天津港股份公司擬以發行股份的方式購買標的公司的全部股權，而天津港集團擬出售標的

公司的全部股權予天津港股份公司；及 

 

(2) 於簽署收購協議當天，由於標的公司的審計和評估工作尚未完成，標的公司評估值及交易

對價均尚未確定。最終交易對價將以經符合相關法律規定的評估機構評估並經國有資産監

督管理部門或其授權機構備案的資産評估報告載明的評估結果為基礎，由交易雙方協商確

定，且在上述審計及評估工作完成後，本公司將另行召開董事會會議及股東大會，審議本

次交易具體方案，並簽署補充協議，就（其中包括）最終交易對價作出明確約定。 

 

於 2026年 10月 22日，天津港股份公司與天津港集團訂立補充協議，據此，交易對價確定為

人民幣 6,223,719,600元，而新股份之每股發行價格由人民幣 4.36元/股調升至人民幣 4.63元/

股，故此天津港股份公司擬向天津港集團發行的新股份數量為 1,344,215,896股。 

 

該等協議 

 

以下為該等協議的主要條款之綜合表述。收購協議的主要條款已於本公司日期為 2026年 6月

22 日的公告披露，而補充協議所修訂或新增的條款則會在下文中以特別標註(*)及粗體顯示。 

 

日期 ： 收購協議日期為 2026年 6月 22日 

補充協議日期為 2026年 10月 22日 

 

訂約方 ： 天津港股份公司 （作為收購方） 

天津港集團     （作為轉讓方） 

 

標的事項 ： 天津港股份公司擬以發行股份的方式購買標的公司的全部股權，而

天津港集團擬出售標的公司的全部股權予天津港股份公司。 

 

 



 

4 
 

交易對價及支付條

款 

： 交易對價以二集司評估報告及匯盛公司評估報告確認的標的公司股

權於基準日的評估值，並經國有資産監督管理部門或其授權機構備

案的評估結果為基礎，由交易雙方協商確定。獨立評估師已於 2026

年 10月 13日出具二集司評估報告及匯盛公司評估報告。 

 

*經交易雙方協商，同意交易對價如下： 

 

標的公司股權 評估結果 

(人民幣元) 

交易價格 

(人民幣元) 

 

二集司 100%股權 

 

3,864,826,900 

 

3,864,826,900 

 

匯盛公司 100%股權 

 

2,358,892,700 

 

2,358,892,700 

 

合計 

  

6,223,719,600 

 

天津港股份公司將以發行股份方式向天津港集團支付全部交易對

價，不涉及現金支付。 

 

發行價格及新股份

數量

  

： *經交易雙方協商，發行價格由人民幣4.36元/股調升為人民幣4.63元

/股。 

 

根據中國證監會相關規定，新股份之發行價格不得低於市場參考價

的80%。 

 

市場參考價指天津港股份公司發行股份的首次董事會決議公告日

（「定價基準日」）前20個交易日、60個交易日或者120個交易日天

津港股份公司股份在上交所的各自交易均價。以前20個交易日為例，

交易均價計算公式如下：前20個交易日交易均價＝前20個交易日股

票交易總額 ÷ 定價基準日前20個交易日股票交易總量。人民幣4.63

元/股為天津港股份公司股份於定價基準日前120個交易日在上交所

的交易均價，而天津港股份公司股份於定價基準日前20個交易日及

前60個交易日在上交所的交易均價分別為人民幣4.46元/股及人民

幣4.58元/股。 
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新股份數量 = 交易對價 ÷ 發行價格。新股份數量應為整數。 

 

*如果計算結果附帶小數的，其將向下取整精確至股，不足一股的部

份視為天津港集團對天津港股份公司的捐贈，直接計入天津港股份

公司資本公積。 

 

*按發行價格人民幣4.63元/股計算，新股份數量為1,344,215,896股。 

 

新股份的最終數量以中國證監會同意予以註册的數量為準。 

 

*在補充協議簽署之日（收購協議原文為「定價基準日」）至新股份

發行日期間，天津港股份公司如有現金分紅、資本公積金轉增股本、

送股、配股等除權除息事項，發行價格將按照中國證監會、上交所

的相關規則作相應調整。如發行價格作出調整，在交易對價不變的

情況下，新股份數量也將相應調整。 

 

新股份在發行完成後將申請在上交所上市。 

 

由於天津港股份公司將以發行股份方式支付交易對價，本集團在天

津港股份公司所持有的股本權益百分比將由56.81%減少至38.79%。

儘管本集團在天津港股份公司的持股比例發生變動，其並不會失去

控制權，天津港股份公司將仍為本集團的附屬公司，原因在於顯創

公司將與天津港集團訂立具有法律約束力的一致行動人協議。 

 

該一致行動人協議約定以新股份交割手續完成為前提，雙方應在天

津港股份公司的股東會表決前就相關議案進行充分溝通，天津港集

團在就審議事項進行表決時應與顯創公司保持一致，並以顯創公司

的意見為準進行表決。該一致行動人協議有效期為5年。在該一致行

動人協議到期前60天內，如顯創公司仍為天津港集團的直接或間接

附屬公司，且在不違反任何相關法律法規下，雙方應續簽該一致行

動人協議。任何一方不得單方面終止或撤銷一致行動人關係，而須

雙方協商一致方可終止。該一致行動人協議中所有與一致行動人關

係相關的條款均不可撤銷。 
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若該一致行動人協議的條款有任何重大更改，或一致行動人關係終

止，或該一致行動人協議在5年後未獲續簽，本公司將考慮所有其他

事實及情況，重新評估其對本集團合併財務報表的影響，並適時發

佈進一步公告。 
   

鎖定期 

 

： 根據《中華人民共和國公司法》、《中華人民共和國證券法》、《上

市公司重大資産重組管理辦法》等有關規定並經該等協議各方同意

及確認，鎖定期的安排如下： 

 

新股份自其發行結束之日起36個月內將不得進行轉讓。但是，在適

用法律、法規及規範性文件許可前提下的轉讓不受此限。本次交易

完成後6個月內如天津港股份公司股票連續20個交易日的收盤價低

於發行價格，或者本次交易完成後6個月期末收盤價低於發行價格

的，鎖定期自動延長6個月。 

 

天津港集團在本次交易前已經直接及間接持有的天津港股份公司股

份（即包括透過本公司全資附屬公司顯創公司持有的56.81%天津港

股份公司股份）（「現有股份」），自本次交易完成後18個月內將

不進行轉讓。但是，在適用法律、法規及規範性文件許可前提下的

轉讓不受此限。 

 

在上述鎖定期內，天津港集團基於新股份及現有股份而衍生取得的

天津港股份公司送紅股、轉增股本或配股等新增股份，亦遵守上述

鎖定期的約定。 

 

若中國證監會等監管機構對新股份的鎖定期另有要求，天津港集團

將根據監管機構的監管意見及要求進行相應調整。上述鎖定期届滿

後，天津港集團轉讓和交易天津港股份公司股份將按照中國證監會

及上交所届時有效的有關規定執行。 

 

本公司全資附屬公司顯創公司作為天津港股份公司的控股股東，亦

已按上交所要求，就發行股份作原則性同意，並就其持有的現有股

份的上述鎖定安排作出承諾，並承諾其未有在定價基準日至交割日

期間減持天津港股份公司股份的計劃。本公司及顯創公司亦已按上

交所要求，簽署關於避免同業競爭的承諾函，承諾（其中包括）彼

等及彼等控制的其他企業（除天津港股份公司及其控股子公司外）

不從事可能對天津港股份公司產生重大不利影響的相同或者相近業

務。 
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生效條件  

 

： 該等協議的交易條款於滿足以下條件後生效： 

 

(1) 天津港股份公司董事會審議通過本次交易的相關議案； 

 

(2) 天津港股份公司股東會審議通過本次交易的相關議案； 

 

(3) 天津港集團履行相關內部程序審議批准本次交易的相關事

宜； 

 

(4) 本次交易取得國有資産轉讓所需的相關審批、備案； 

 

(5) 本次交易遵守所有聯交所及上市規則要求，包括取得聯交所

對股東通函無異議，並經本公司股東大會審議通過； 

 

(6) 上交所審核通過本次交易； 

 

(7) 中國證監會對本次交易涉及的證券發行申請作出同意予以注

册的批覆；及 

 

(8) 法律、法規所要求的其他有權機構的審批、許可或同意（如適

用）。 

 

所有生效條件均不可豁免。截至本公告日期，本次交易已履行或部

分完成的生效條件如下： 

 

(1) 天津港股份公司董事會已審議通過本次交易的相關議案事

宜； 

 

(2) 天津港集團已履行相關內部程序審議批准本次交易的相關

事宜；及 

 

(3) 評估報告已完成天津港集團備案，惟尚須獲得國有資產監督

管理部門或其授權機構批准。 
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交割

  

： (1) 標的公司股權的交割 

 

在中國證監會做出同意予以注册的批覆之日後 30 日內，交易雙方

應啟動標的公司股權轉讓的工商變更登記手續。標的公司股權交割

手續由標的公司和天津港集團負責辦理，天津港股份公司應提供必

要協助。自交割日起，基於標的公司股權的一切權利義務由天津港

股份公司享有和承擔。 

 

(2) 新股份的交割 

 

自交割日起 30 日內或交易雙方另行約定的時間內，天津港股份公

司須完成向天津港集團就新股份的交割，並在中國證券登記結算有

限責任公司上海分公司將新股份登記至天津港集團名下。新股份交

割手續由天津港股份公司負責辦理，天津港集團應為天津港股份公

司辦理新股份的交割提供必要協助。 

 

過渡期安排

  

： 過渡期是指自基準日（不含基準日當日）起至交割日（即標的公司

的股權完成工商變更登記至天津港股份公司名下之日）（含交割日

當日）止的期間。 

 

*交易雙方同意，標的公司於過渡期間的損益歸屬天津港集團。前述

「損益」指標的公司合計在過渡期內因盈利、虧損或其他原因導致

的歸屬於母公司所有者權益的增加或減少。 

 

過渡期損益依下列方式決定：由符合《中華人民共和國證券法》規

定的會計師事務所對標的公司過渡期的損益情況進行交割審計並

出具交割審計報告，審計費用由標的公司承擔。若交割日在當月 15

日（包括 15日當天）之前，則以上月月末為交割審計基準日，如交

割日在當月 15日之後，則以當月月末為交割審計基準日；或採取交

易雙方屆時認可的其他處理方式。 
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交易雙方於交割審計報告出具之日起 10 個工作天內完成過渡期損

益的支付，即標的公司對應的歸屬於母公司所有者權益合計增加部

分由天津港股份公司以現金方式向天津港集團支付、標的公司對應

的歸屬於母公司所有者權益合計減少部分由天津港集團以現金方

式向天津港股份公司支付。 

 

如補充協議約定的過渡期損益安排與相關證券監管機構的監管意

見不相符，交易雙方同意依相關證券監管機構的監管意見進行相應

調整。 

 

終止或解除 ： 若出現以下情況，各方可經書面方式終止或解除該等協議： 

 

(1) 如有權監管機構對該等協議的內容和履行提出異議從而導致該

等協議的重要原則條款無法得以履行以致嚴重影響任何一方簽

署該等協議時的商業目的； 

 

(2) 於本次交易完成日之前，經各方協商一致終止或解除；或 

 

(3) 如本次交易的正式方案未獲得天津港股份公司董事會批准，或

未獲得天津港股份公司股東會批准，或未獲得上交所審核通過，

或未獲得中國證監會同意注册，或上述「生效條件」一節中的

其他條件未獲得滿足。 

 

如任何一方違約，守約方有權要求即時終止該等協議並要求違約方

賠償因此造成的損失，包括但不限於守約方因本次交易支出的各項

費用。 

 

由於不可抗力致使該等協議無法履行或因其他原因使該等協議的履

行成為不必要或不可能的，經各方協商一致可解除並終止該等協議

的履行。 

 

稅費

  

： 與履行該等協議和完成本次交易相關的費用應由導致該費用發生的

一方負擔。 

 

交易雙方應分別依照相關法律的規定繳納各自因履行該等協議項下

義務所應繳納的稅項。 
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股權結構 

 

於緊隨本次交易完成前 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
於緊隨本次交易完成後 
 

 

100%                  53.5%                       100%          

天津港集團 

匯盛公司 二集司 

                 100%       

                 56.81%       

顯創公司 

 

本公司 

天津港股份公司 

                 

0.41%       

 100%     

天津港海外控股有限公司 

100%                                                100%          

 100% 

 

 

              

 53.5% 

 

 

 

  100% 

 

 

 

 38.79%       

匯盛公司 

 

二集司 

本公司 

 

顯創公司 

天津港股份公司 

 

天津港海外控股有限公司 

 

天津港集團 

                 

31.99%       
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標的公司的資料 

 

二集司 
 

二集司為一家由天津港集團於中國註冊成立的有限責任公司，主要從事集裝箱裝卸、堆存及

相關港口衍生業務，提供集裝箱裝卸、集港、查驗、船舶岸電等服務。二集司由天津港集團就

所持股權出資之註冊及實繳資本為人民幣 3,000.00百萬元。二集司通過「智慧+綠色」的運營

模式，專注於集裝箱港口的高效、低碳作業，可滿足全球最大集裝箱船舶的全天候靠泊作業需

求。 

 

二集司所處的天津港港區是京津冀及「三北」地區的海上門戶，也是「一帶一路」的海陸交匯

點、新亞歐大陸橋經濟走廊的重要節點和服務全面對外開放的國際樞紐港之一。 

 

於本公告日期，天津港集團直接持有二集司 100%的股權。 

 

以下載列二集司截至 2024年 12月 31日及 2025年 12月 31日止兩個財政年度以及截至 2026

年 6月 30日止六個月根據中國企業會計準則編製的經審核財務資料： 

 

 於 2026年 

6月 30日 

於 2025年 

12月 31日 

於 2024年 

12月 31日 

 人民幣百萬元 人民幣百萬元 人民幣百萬元 
 （經審核） （經審核） （經審核） 

    

總資產  4,771.91 4,642.40   4,705.39  

總負債  1,346.80  1,405.24   1,711.95  

所有者權益 3,425.11  3,237.16  2,993.44 

 

 

 

截至 6月 30日止六個月 

 

截至 12月 31日止年度 

 2026年 2025年 2024年 

 人民幣百萬元 人民幣百萬元 人民幣百萬元 
 （經審核） （經審核） （經審核） 

    

營業收入  469.48  779.48   593.40  

除稅前淨利潤  213.77  277.07   107.68  

除稅後淨利潤 186.27  242.82   93.90  

 

 



 

12 
 

以下載列二集司截至 2024年 12月 31日及 2025年 12月 31日止兩個財政年度以及截至 2026

年 6月 30日止六個月根據香港財務報告準則編製的未經審核財務資料： 

 

 於 2026年 

6月 30日 

於 2025年 

12月 31日 

於 2024年 

12月 31日 

 百萬港元 百萬港元 百萬港元 
 （未經審核） （未經審核） （未經審核） 

    

總資產  5,494.11  5,139.83  5,081.20 

總負債  1,553.60  1,556.81  1,848.68 

所有者權益 3,940.51 3,583.02 3,232.52 

    

 截至 6月 30日止六個月 截至 12月 31日止年度 

 2026年 2025年 2024年 

 百萬港元 百萬港元 百萬港元 
 （未經審核） （未經審核） （未經審核） 

    

營業收入  530.51  851.64  650.51 

除稅前淨利潤  241.56  302.72  118.05 

除稅後淨利潤 210.49 265.29 102.94 

 

根據二集司評估報告，二集司股東全部權益於基準日的帳面淨值約為人民幣 3,425.11百萬元，

按資產基礎法評估值約為人民幣 3,864.83百萬元。二集司評估報告相關資料載列如下： 

 

（I） 評估目的 

 

天津港股份公司及天津港集團為本次交易委託中通誠資產評估有限公司作為獨立評估師對本

次交易涉及的二集司的股東全部權益價值進行評估，為本次交易提供價值參考。 

 

（II） 評估對象及評估範圍 

 

評估對象為二集司的股東全部權益價值。 

 

評估範圍為二集司以2026年6月30日為基準日申報的全部資産及負債。總資産賬面值人民幣

477,191.19萬元，總負債賬面值為人民幣134,679.90萬元，所有者權益賬面值為人民幣

342,511.29萬元。具體包括流動資産、非流動資産和流動負債。非流動資産包括固定資産、在

建工程、無形資産、遞延所得稅資産。其中，申報的實物資産為存貨(原材料)、房屋建築物類

固定資産、設備類固定資産和在建工程-設備安裝工程。無形資産為土地使用權及辦公軟件。

申報的表外資産為賬面未記錄的其他無形資産包括海域使用權1項，商標權4項、專利權65項、

軟件著作權8項及域名1項。 
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獨立評估師已考慮該等表外資産，其等之評估值相對二集司的股東全部權益之總評估值而言

並不重大。本公司管理層與其申報會計師討論後，已確認二集司的表外資產之重估對二集司

於基準日之財務資料並無影響。 

 

相關的土地使用權面積為 740,489.80平方米，位於天津市濱海新區塘沽臨海路 1772號。土地

用途為港口碼頭用地/非居住、附屬用房、材料庫、工具庫、室外樓梯、電梯樓，使用期限由

2020年 4月 3日起至 2070年 4月 2日止。地上現有的主要建構築物為智控中心、附屬用房、

材料庫、工具庫、變電所等，證載建築面積合計 32,532.32平方米。 

 

二集司申報的表內資産及負債對應根據中國企業會計準則編製的會計報表，已經信永中和會

計師事務所（特殊普通合夥）審計，並於 2026 年 10 月 13 日出具了編號為

XYZH/2026TJAA1B0248的無保留意見審計報告。 

 

（III） 評估方法 

 

根據《資産評估執業準則——企業價值》，執行企業價值評估業務，應當根據評估目的、評估

對象、價值類型、資料收集情况等相關條件，分析收益法、市場法、成本法（資産基礎法）三

種基本方法的適用性，選擇評估方法。 

 

由於二集司屬非上市公司，同一行業的上市公司業務結構、經營模式、企業規模、資産配置和

使用情况、企業所處的經營階段、成長性、經營風險、財務風險等因素與二集司相差較大，且

基準日近期同一行業與二集司在盈利能力、資産規模、企業成長階段等方面具有可比性企業

的交易案例較少，所以相關可靠的可比交易案例的經營和財務數據很難取得，無法計算適當

的價值比率，故本次評估未採用市場法。 

 

由於二集司基準日資産負債表表內及表外各項資産和負債可以識別，可識別的各項資産和負

債都可以採用適當的評估方法進行單獨評估；二集司不存在對評估結論有重大影響且難以識

別和評估的資産和負債，故本次評估採用資産基礎法。 

 

收益法是從決定資産現行公平市場價值的基本依據——資産的預期獲利能力的角度評價資産，

符合對資産的基本定義。該方法評估的技術路綫是通過將被評估企業未來的預期收益資本化

或折現以確定其市場價值。二集司主要從事集裝箱裝卸作業，二集司客戶主要為船公司以及

港口代理。二集司通過港口裝卸服務以及貨物堆存服務，按照天津港對外公示價格標準收取

相關費用，主要收入來源為裝卸相關貨物産生的港口作業包乾費。二集司收入、成本和費用之

間存在比較穩定的配比關係，未來收益可以預測並量化，與獲得收益相對應的風險也能預測

並量化，具備採用收益法的條件。 
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收益法預測存在固有不確定性，二集司業務受國際局勢、下游客戶影響較大，企業未來收益

的收入、成本、費用、營運資金、資本性支出等每一個數據都是預測或在預測基礎上的測算

得出，其受政策因素、人為因素以及市場變化等影響容易出現偏差，遠期盈利預測存在較大

不確定性。二集司存在較多存量固定資產、土地、房屋等實物資產，資產基礎法能夠對各項

可辨認資產負債逐項核實，資產清查資料完整，參數可驗證性更強。 

 

因此，本次評估選取資産基礎法評估結果作為最終評估結論。 

 

（IV） 評估程序 

 

(1) 接受委托 

 

經與委托人洽談溝通，瞭解委估資産基本情况，明確評估目的、評估對象與評估範圍、基準日

等評估業務基本事項，經綜合分析專業能力、獨立性和評價業務風險，確定接受委托，訂立資

産評估委托合同。針對具體情况，確定評估價值類型，擬定評估工作計劃，組織評估工作團隊。 

 

(2) 現場調查及資料收集 

 

指導二集司清查資産、準備評估資料，以此為基礎，對二集司進行了現場調查，收集資産評估

業務需要的資料，瞭解評估對象資産、業務和財務現狀、影響企業經營的宏觀、區域經濟因素、

所在行業現狀與發展前景等，關注評估對象法律權屬。並依法對資産評估活動中使用的資料

進行核查和驗證。 

 

(3) 評定估算 

 

根據資産評估業務具體情况對收集的評估資料進行分析、歸納和整理，形成評定估算和編制

評估報告的依據；根據評估目的、評估對象、價值類型、資料收集情况等相關條件，依據資産

評估執業準則選擇評估方法。根據所採用的評估方法，選取相應的公式和參數進行分析、計算

和判斷，分析評判可能會影響評估業務和評估結論的評估假設和限制條件，形成測算結果；對

採用不同方法評估形成的測算結果進行分析比較，形成評估結論。 
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(4) 出具報告 

 

項目負責人在評定、估算形成評估結論後，編制初步資産評估報告。獨立評估師按照法律、行

政法規、資産評估準則規定和內部質量控制制度，對初步資産評估報告進行內部審核，在與委

托人和其他相關當事人就評估報告有關內容進行必要溝通後，出具正式二集司評估報告。 

 

（V） 評估假設 

 

(1) 基本假設 

 

1﹑交易假設。交易假設是假定所有待評估資産已經處在交易過程中，根據待評估資産的交易

條件等模擬市場進行估價。 

 

2﹑公開市場假設。公開市場假設是指資産可以在充分競爭的市場上自由買賣，其價格高低取

決於一定市場供給狀况下獨立的買賣雙方對資産價值的判斷。公開市場是指一個有眾多買者

和賣者的充分競爭的市場。在這個市場上，買者和賣者的地位是平等的，彼此都有獲得足夠市

場信息的機會和時間，買賣雙方的交易行為都是在自願的、理智的，而非強制或不受限制的條

件下進行的。 

 

3﹑持續經營假設。持續經營假設是指一個經營主體的經營活動可以連續下去，在未來可預測

的時間內該主體的經營活動不會中止或終止。 

 

4﹑在用續用假設。在用續用假設是假定處於使用中的待評估資産在産權變動發生後或資産業

務發生後，將按其現時的使用用途及方式繼續使用下去。 

 

(2) 具體假設 

 

1﹑國家現行的有關法律法規及政策、國家宏觀經濟形勢無重大變化，本次交易各方所處地區

的政治、經濟和社會環境無重大變化，無其他不可預測和不可抗力因素造成的重大不利影響。 
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2﹑假設企業的經營者是負責的，且公司管理層有能力擔當其職務。 

 

3﹑除非另有說明，假設企業完全遵守所有有關的法律法規。 

 

4﹑假設企業未來將採取的會計政策和編寫二集司評估報告時所採用的會計政策在重要方面基

本一致。 

 

5﹑假設企業在現有的管理方式和管理水平的基礎上，經營範圍、方式與目前方向保持一致。 

 

6﹑假設有關利率、匯率、賦稅基準及稅率、政策性徵收費用等不發生重大變化。 

 

7﹑假設無其他人力不可抗拒因素及不可預見因素對企業造成重大不利影響。 

 

8﹑二集司(津)港經證(MZC-729-01)號《中華人民共和國港口經營許可證》，證書有效期限 2024

年 10月 8日至 2027年 10月 7日。《港口危險貨物作業附證》，證書有效期限 2024年 10月

8 日至 2027 年 10 月 7 日。假設上述港口經營許可證及其附證到期後可在經營期限內續期不

受限制。 

 

(3) 特殊假設 

 

1﹑假設二集司適用 25%企業所得稅率在預測期內保持不變。 

 

2﹑假設採用期中折現的方式計算折現值。 

 

根據資産評估的要求，認定這些假設條件在基準日時成立，當未來經濟環境發生較大變化時，

獨立評估師將不承擔由於假設條件改變而推導出不同評估結論的責任。 

 

（VI） 評估關鍵輸入 

 

(1) 本次評估中涉及資金成本的計算按 2026 年 6 月 22 日中國人民銀行授權全國銀行間同業

拆借中心貸款市場報價利率（LPR）計算，未考慮基準日 LPR 及評估報告日 LPR變化對

評估價值影響。 

 

(2) 二集司評估報告中對於各類稅費的計算僅服務於本次評估目的下的評估結論，並非對企業

日後實際稅負的測算。 
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(3) 本次採用的評估方法未涉及流動性因素，故未考慮流動性折扣。 

 

(4) 對被評估資產和二集司可能存在的其他影響評估結果的瑕疵事項，在委託時或評估工作

操作過程中未作特殊書面說明而評估人員根據專業經驗一般不能獲知及在獨立評估師已

實施的評估過程中不能獲悉的情況下，對本次評估結果的影響，獨立評估師及評估人員

不承擔相關責任。 

 

(5) 二集司的若干專利存在共有人，本次評估按實際發生成本評估該專利價值。 

 

(6) 本次評估中未發表的軟件著作權自開發完成之日開始計算剩餘使用年限。 

 

（VII） 評估結論 

 

本次評估雖採用資産基礎法和收益法進行評估，唯在綜合分析後採用資産基礎法的評估結果

確定最終評估結論。 

 

資産基礎法評估結果 

 

在基準日，二集司評估前經審計確認的總資産賬面值人民幣477,191.19萬元，總負債賬面值為

人民幣134,679.90萬元，所有者權益賬面值為人民幣342,511.29萬元。 

 

採用資産基礎法評估後，資産評估價值為人民幣516,166.21萬元，比賬面值增值人民幣

38,975.02萬元，增值率8.17%；負債評估價值為人民幣129,683.53萬元，比賬面值減值人民幣

4,996.37萬元，減值率3.71%；所有者權益即股東全部權益評估價值為人民幣386,482.69萬元，

比賬面值增值人民幣43,971.40萬元，增值率12.84%。 

 

評估增值主要來自固定資產、無形資産及非流動負債調整，主要由於： 

 

(1) 房屋建築物增值：① 物價上漲的影響。委估建築物主要建成於2021年，基準日建造成本

（人工、地方材料、鋼材等市場價格)較建成時高。② 折舊政策的影響。會計折舊年限較

資産經濟耐用年限短； 

 

(2) 設備類增減值：① 機器設備方面，雖然國內專用設備價格指數未降低趨勢，但企業實際

發生前期費等二類費用低於評估測算情况下發生的二類費用，使重置價格增加，且企業機

器設備的財務折舊年限短於被評估設備經濟壽命年限；綜合以上原因導致機器設備産生增

值。② 車輛方面，二手車市場價格降低速度大於企業財務折舊速度，導致車輛評估減值。

③ 電子辦公設備方面，電子辦公設備更新換代較快，購置價格有所下降，但企業設備的

財務折舊年限短於被評估設備經濟壽命年限；綜合以上原因導致機器設備産生增值； 
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(3) 土地使用權增值：待估宗地受當時土地供給政策，土地市場交易情况，以及基礎設施水平，

入帳值較低。另由於政府對待估宗地周邊的基礎設施的投入增加，待估宗地所在區域的整

體發展，造成地價上漲，故評估增值； 

 

(4) 海域使用權增值：海域使用權無賬面值，故造成評估增值； 

 

(5) 其他無形資産增值：商標權、專利權、軟件著作權的取得成本已費用化，賬面值為零，評

估考慮了該資産市場價值，造成評估增值；及 

 

(6) 遞延收益減值：考慮遞延收益均為政府補助資金，無償還義務，評估值按未來年度遞延收

益結轉損益時應繳納的企業所得稅金額確認。 

 

評估結論詳細情况見下表： 

資産評估結果匯總表（資産基礎法） 

評估基準日：2026年 6月 30日 
單位：人民幣萬元 

項目 
賬面價值 評估價值 增減值 增值率(%) 

A B C=B-A D=C/A×100% 

1 流動資産  80,277.12   80,277.12   -     -    

2 非流動資産  396,914.07   435,889.09   38,975.02   9.82  

3 其中： 固定資産  342,868.41   369,180.29   26,311.88   7.67  

4 在建工程  398.59   398.59   -     -    

5 無形資産  52,079.65   64,742.79   12,663.14   24.31  

6 遞延所得稅資産  1,567.42   1,567.42   -     -    

7 資産總計  477,191.19   516,166.21   38,975.02   8.17  

8 流動負債  8,666.11   8,666.11   -     -    

9 非流動負債  126,013.79   121,017.42   -4,996.37   -3.96  

10 負債合計  134,679.90   129,683.53   -4,996.37   -3.71  

11 淨資産（所有者權益） 342,511.29  386,482.69   43,971.40   12.84  
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收益法評估結果 

 

本次評估採用現金流量折現法中的企業自由現金流折現模型。具體方法為，以加權資本成本

（Weighted Average Cost of Capital, WACC）作為折現率，將未來各年的預計企業自由現金流

（Free Cash Flow of Firm, FCFF）折現加總得到經營性資産價值，再加上溢餘資産和非經營性

資産並減去非經營性負債的價值，得到企業整體資産價值，減去付息債務價值後，得到股東全

部權益價值。 

 

基本公式如下： 

 

股東全部權益價值=經營性資産價值+非經營性資産價值-非經營性負債價值+溢餘資産價值-

付息債務價值 

 

具體計算公式為： 

 

DDAPP -''' ++=  


= +

=
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i
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1 1 ）（  
式中： P—股東全部權益評估值； 

'P —企業整體收益折現值； 

'A —非經營性淨資産價值； 

'D —溢餘資産價值； 

D—付息債務； 

iR
—未來第i個收益期的預期收益額； 

i—收益年期； 

r—折現率； 
n—預測期。 

 

採用收益法評估後，所有者權益即股東全部權益評估價值為人民幣385,219.53萬元，比賬面值

增值人民幣42,708.24萬元，增值率12.47%。 

 

兩種評估結果的差異 

 

股東全部權益價值的兩種評估結果的差異如下表所示： 

 

評估方法 

股東全部權益 

帳面值 

（人民幣萬元） 

股東全部權益 

評估值 

（人民幣萬元） 

增減值 

（人民幣萬元） 

增減值率 

（%） 

資產基礎法 
342,511.29 

386,482.69  43,971.40   12.84  

收益法 385,219.53 42,708.24 12.47 

差異 - 1,263.16 - - 
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差異原因主要在於資產基礎法評估是從資產的再取得途徑考慮的，在合理評估企業各項資產

價值和負債的基礎上確定企業價值。而以收益法為基礎的價值評估是從資產的未來綜合獲利

能力角度考慮的，企業未來的效益好，綜合獲利能力高，按收益法評估得出的價值則高，反之

則低。二集司屬於典型重資產經營主體，存量資產包含專用泊位、堆場、裝卸設備、土地等核

心項目。資產基礎法下按基準日市場價格逐項測算重置成本，水工工程、定制化裝卸設備等，

資產建設成本較高，推高了整體評估值。另外，碼頭資產專用性強，僅適配港口裝卸情形，難

以通過業態轉型快速變現為對等現金流。二集司雖成立時間不長，但經營增長迅速，貨物吞吐

量已遠超設計吞吐量上限，未來營收增長空間有限，收益法折現後的價值低於資產基礎法的

重置結果。 

 

資産基礎法是立足於資産重置的角度，通過評估各單項資産的現實價值並考慮有關負債情况

來評估企業價值，而收益法是從企業預期收益的角度估算企業價值，收益法的評估結果是企

業所有有效資産價值的綜合反映，包括被評估企業所擁有的有形和無形資産。 

 

收益法預測存在固有不確定性，二集司業務受國際局勢、下游客戶影響較大，企業未來收益的

收入、成本、費用、營運資金、資本性支出等每一個數據都是預測或在預測基礎上的測算得出，

其受政策因素、人為因素以及市場變化等影響容易出現偏差，遠期盈利預測存在較大不確定

性。二集司存在較多存量固定資產、土地、房屋等實物資產，資產基礎法能夠對各項可辨認資

產負債逐項核實，資產清查資料完整，參數可驗證性更強。 

 

因此，本次評估選取資産基礎法評估結果作為最終評估結論。 

 

（VIII） 二集司評估報告有效期及使用限制 

 

本評估結論的使用有效期為一年，自基準日 2026年 6月 30日起，至 2027年 6月 29日止。 

 

(1) 評估報告的使用範圍：二集司評估報告只能用於其載明的評估目的和用途；評估報告的全

部或者部分內容被摘抄、引用或者披露於公開媒體，需獨立評估師審閱相關內容，法律、

法規規定以及相關當事方另有約定的除外。 
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(2) 委托人或者其他二集司評估報告使用人未按照法律、行政法規規定和二集司評估報告載明

的使用範圍使用二集司評估報告的，獨立評估師及其資産評估專業人員不承擔責任。 

 

(3) 除委托人、資産評估委托合同中約定的其他二集司評估報告使用人和法律、行政法規規定

的二集司評估報告使用人之外，其他任何機構和個人不能成為二集司評估報告的使用人。 

 

(4) 二集司評估報告使用人應當正確理解和使用評估結論。評估結論不等同於評估對象可實現

價格，評估結論不應當被認為是對評估對象可實現價格的保證。 

 

(5) 二集司評估報告的特定經濟行為需要國有資産管理部門和企業主管部門備案的，在國有資

産管理部門和企業主管部門備案後方可使用二集司評估報告。 

 

（IX） 評估師的身份﹑資質及獨立性 

 

中通誠資產評估有限公司為中國合資格資產評估師，據董事會經作出一切合理查詢後所深知、

盡悉及確信，為獨立於本公司的第三方，且並非本公司的關連人士。 

 

匯盛公司 
 

匯盛公司為一家於中國註冊成立的有限責任公司，主要從事港口投資、建設及運營業務，提供

各類貨物（特別是件雜貨、散貨）的裝卸、堆存、倉儲、保管及中轉服務。匯盛公司之註冊及

實繳資本為人民幣 2,062.25 百萬元。天津港集團對匯盛公司股權的原始投資成本約為人民幣

1,860.83百萬元。匯盛公司擁有 2個 10萬噸級和 2個 15萬噸級泊位。 

 

匯盛公司所在的天津港港區是京津冀地區綜合運輸體系的重要樞紐和對外貿易的主要口岸，

是「三北」地區海鐵聯運的重要節點，是進出口大宗乾散貨、集裝箱、能源的主要中轉港，是

「一帶一路」重點項目、精品鋼材的海陸交匯點，是中國北方國際航運中心和國際物流中心的

重要組成部分。 

 

於本公告日期，天津港集團直接持有匯盛公司 100%的股權。 

 

以下載列匯盛公司截至 2024 年 12 月 31 日及 2025 年 12 月 31 日止兩個財政年度以及截至

2026年 6月 30日止六個月根據中國企業會計準則編製的經審核財務資料： 
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 於 2026年 

6月 30日 

於 2025年 

12月 31日 

於 2024年 

12月 31日 

 人民幣百萬元 人民幣百萬元 人民幣百萬元 
 （經審核） （經審核） （經審核） 

    

總資產 2,560.44  2,522.55   2,413.41  

總負債 733.09 746.95  735.60  

所有者權益 1,827.35  1,775.60  1,677.81 

    

 截至 6月 30日止六個月 截至 12月 31日止年度 

 2026年 2025年 2024年 

 人民幣百萬元 人民幣百萬元 人民幣百萬元 
 （經審核） （經審核） （經審核） 

 

營業收入 323.27 621.53   582.04  

除稅前淨利潤 68.02  131.90 116.97  

除稅後淨利潤 49.63 97.79  86.47  

 

以下載列匯盛公司截至 2024 年 12 月 31 日及 2025 年 12 月 31 日止兩個財政年度以及截至

2026年 6月 30日止六個月根據香港財務報告準則編製的未經審核財務資料： 

 

 於 2026年 

6月 30日 

於 2025年 

12月 31日 

於 2024年 

12月 31日 

 百萬港元 百萬港元 百萬港元 
 （未經審核） （未經審核） （未經審核） 

    

總資產 2,947.94  2,792.84  2,606.16 

總負債 846.47  826.99 794.35 

所有者權益 2,101.47 1,965.86 

 

1,811.81 

 

 

 

截至 6月 30日止六個月 

 

截至 12月 31日止年度 

 2026年 2025年 2024年 

 百萬港元 百萬港元 百萬港元 
 （未經審核） （未經審核） （未經審核） 

    

營業收入 365.30  679.07  638.05 

除稅前淨利潤 76.86  144.11  128.22 

除稅後淨利潤 56.09 106.84 94.79 
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根據匯盛公司評估報告，匯盛公司股東全部權益於基準日的帳面淨值約為人民幣 1,827.35 百

萬元，按資產基礎法評估值約為人民幣 2,358.89百萬元。二集司評估報告相關資料載列如下： 

 

（I） 評估目的 

 

天津港股份公司及天津港集團為本次交易委託中通誠資產評估有限公司作為獨立評估師對本

次交易涉及的匯盛公司的股東全部權益價值進行評估，為本次交易提供價值參考。 

 

（II） 評估對象及評估範圍 

 

評估對象為匯盛公司的股東全部權益價值。 

 

評估範圍為匯盛公司以2026年6月30日為基準日申報的全部資産及負債。總資産賬面值人民幣

256,043.66萬元，總負債賬面值為人民幣73,309.14萬元，所有者權益賬面值為人民幣182,734.53

萬元。具體包括流動資産、非流動資産、流動負債及非流動負債。非流動資産包括固定資産、

在建工程、無形資産和遞延所得稅資産。其中，申報的實物資産為存貨(原材料)、房屋建築物

類固定資産、設備類固定資産和在建工程-土建工程。無形資産為土地使用權及辦公軟件。申

報的表外資産為賬面未記錄的其他無形資産包括商標權1項、專利權31項、軟件著作權9項及

域名1項。 

 

獨立評估師已考慮該等表外資産，其等之評估值相對匯盛公司的股東全部權益之總評估值而

言並不重大。本公司管理層與其申報會計師討論後，已確認匯盛公司的表外資產之重估對匯

盛公司於基準日之財務資料並無影響。 
 

相關的土地使用權為4宗土地使用權，均已取得産權證書，證載土地使用權面積共計 797,665.66

平方米，4宗地均位於天津東疆綜合保稅區（東疆港區），分別為主貨場、西貨場和南貨場所

在地，主貨場和西貨場相鄰，南貨場被東排明渠分隔為南北兩塊場地。土地用途分別包括港口

碼頭用地/非居住、倉儲用地/候工樓、設備用房、侯工樓，使用期限分別至 2062年、2073年、

2074年及 2074年。 

 

匯盛公司申報的表內資産及負債對應根據中國企業會計準則編製的會計報表，已經信永中和

會計師事務所（特殊普通合夥）審計，並於 2026 年 10 月 13 日出具了編號為

XYZH/2026TJAA1B0247的無保留意見審計報告。 
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（III） 評估方法 

 

根據《資産評估執業準則——企業價值》，執行企業價值評估業務，應當根據評估目的、評估

對象、價值類型、資料收集情况等相關條件，分析收益法、市場法、成本法（資産基礎法）三

種基本方法的適用性，選擇評估方法。 

 

由於匯盛公司屬非上市公司，同一行業的上市公司業務結構、經營模式、企業規模、資産配置

和使用情况、企業所處的經營階段、成長性、經營風險、財務風險等因素與匯盛公司相差較大，

且基準日近期同一行業與匯盛公司在經營內容、盈利能力、資産規模、企業成長階段等方面具

有可比性企業的交易案例較少，所以相關可靠的可比交易案例的經營和財務數據很難取得，

無法計算適當的價值比率，故本次評估未採用市場法。 

 

由於匯盛公司基準日資産負債表表內及表外各項資産和負債可以識別，可識別的各項資産和

負債都可以採用適當的評估方法進行單獨評估；匯盛公司不存在對評估結論有重大影響且難

以識別和評估的資産和負債，故本次評估採用資産基礎法。 

 

收益法是從決定資産現行公平市場價值的基本依據——資産的預期獲利能力的角度評價資産，

符合對資産的基本定義。該方法評估的技術路綫是通過將被評估企業未來的預期收益資本化

或折現以確定其市場價值。匯盛公司主要從事鋼材、設備、化肥等件雜貨以及有色礦等散貨的

裝卸作業，其客戶主要面向鋼廠、設備製造廠家、進出口貿易企業以及港口代理。通過港口裝

卸服務以及貨物堆存服務，按照天津港對外公示價格標準收取相關費用，主要收入來源為裝

卸相關貨物産生的港口作業包乾費。匯盛公司收入、成本和費用之間存在比較穩定的配比關

係，未來收益可以預測並量化，與獲得收益相對應的風險也能預測並量化，具備採用收益法的

條件。 

 

匯盛公司作為經營存續多年的成熟重資産主體，各項資産權屬清晰、邊界明確，可通過全面盤

點核實完成全量資産負債的逐項計量，資産基礎法的評估範圍可完整覆蓋表內可識別資産與

負債，測算過程具備充分的可驗證性。同時，匯盛公司核心資産以臨港泊位、定制化裝卸設施、

港區土地使用權等專用性強的實物資産為主，收益法難以完整體現該類存量資産的重置價值

與實物權益屬性。 

 

因此，本次評估選取資産基礎法評估結果作為最終評估結論。 
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（IV） 評估程序 

 

(1) 接受委托 

 

經與委托人洽談溝通，瞭解委估資産基本情况，明確評估目的、評估對象與評估範圍、基準日

等評估業務基本事項，經綜合分析專業能力、獨立性和評價業務風險，確定接受委托，訂立資

産評估委托合同。針對具體情况，確定評估價值類型，擬定評估工作計劃，組織評估工作團隊。 

 

(2) 現場調查及資料收集 

 

指導匯盛公司清查資産、準備評估資料，以此為基礎，對匯盛公司進行了現場調查，收集資産

評估業務需要的資料，瞭解評估對象資産、業務和財務現狀、影響企業經營的宏觀、區域經濟

因素、所在行業現狀與發展前景等，關注評估對象法律權屬。並依法對資産評估活動中使用的

資料進行核查和驗證。 

 

(3) 評定估算 

 

根據資産評估業務具體情况對收集的評估資料進行分析、歸納和整理，形成評定估算和編制

評估報告的依據；根據評估目的、評估對象、價值類型、資料收集情况等相關條件，依據資産

評估執業準則選擇評估方法。根據所採用的評估方法，選取相應的公式和參數進行分析、計算

和判斷，分析評判可能會影響評估業務和評估結論的評估假設和限制條件，形成測算結果；對

採用不同方法評估形成的測算結果進行分析比較，形成評估結論。 

 

(4) 出具報告 

 

項目負責人在評定、估算形成評估結論後，編制初步資産評估報告。獨立評估師按照法律、行

政法規、資産評估準則規定和內部質量控制制度，對初步資産評估報告進行內部審核，在與委

托人和其他相關當事人就評估報告有關內容進行必要溝通後，出具正式匯盛公司評估報告。 
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（V） 評估假設 

 

(1) 基本假設 

 

1﹑交易假設。交易假設是假定所有待評估資産已經處在交易過程中，根據待評估資産的交易

條件等模擬市場進行估價。 

 

2﹑公開市場假設。公開市場假設是指資産可以在充分競爭的市場上自由買賣，其價格高低取

決於一定市場供給狀况下獨立的買賣雙方對資産價值的判斷。公開市場是指一個有眾多買者

和賣者的充分競爭的市場。在這個市場上，買者和賣者的地位是平等的，彼此都有獲得足夠市

場信息的機會和時間，買賣雙方的交易行為都是在自願的、理智的，而非強制或不受限制的條

件下進行的。 

 

3﹑持續經營假設。持續經營假設是指一個經營主體的經營活動可以連續下去，在未來可預測

的時間內該主體的經營活動不會中止或終止。 

 

4﹑在用續用假設。在用續用假設是假定處於使用中的待評估資産在産權變動發生後或資産業

務發生後，將按其現時的使用用途及方式繼續使用下去。 

 

(2) 具體假設 

 

1﹑國家現行的有關法律法規及政策、國家宏觀經濟形勢無重大變化，本次交易各方所處地區

的政治、經濟和社會環境無重大變化，無其他不可預測和不可抗力因素造成的重大不利影響。 

 

2﹑假設企業的經營者是負責的，且公司管理層有能力擔當其職務。 

 

3﹑除非另有說明，假設企業完全遵守所有有關的法律法規。 

 

4﹑假設企業未來將採取的會計政策和編寫匯盛公司評估報告時所採用的會計政策在重要方面

基本一致。 

 

5﹑假設企業在現有的管理方式和管理水平的基礎上，經營範圍、方式與目前方向保持一致。 

 

6﹑假設有關利率、匯率、賦稅基準及稅率、政策性徵收費用等不發生重大變化。 

 

7﹑假設無其他人力不可抗拒因素及不可預見因素對企業造成重大不利影響。 
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(3) 特殊假設 

 

1﹑匯盛公司當前持有的碼頭減載靠泊核定資質，將於 2027 年 2 月正式到期。假設資質到期

後可續期，未來年度的生産經營預測，統一按「續期論證通過、新資質順利取得」的前提預測。 

 

2﹑匯盛公司擁有《中華人民共和國港口經營許可證》（證書編號：（津）港經證（MZC-408-

01）號）有效期至 2027年 6月 26日和《中華人民共和國港口經營許可證》（證書編號：（津）

港經證（C-408-01）號）有效期至 2027年 6月 26日，假設上述港口經營許可證到期後可在經

營期限內續期不受限制。 

 

3﹑假設匯盛公司適用 25%企業所得稅率在預測期內保持不變。 

 

4﹑假設採用期中折現的方式計算折現值。 

 

5﹑對於未發表的計算機軟件著作權，以軟件開發驗收日開始計算保護期。 

 

根據資産評估的要求，認定這些假設條件在基準日時成立，當未來經濟環境發生較大變化時，

獨立評估師將不承擔由於假設條件改變而推導出不同評估結論的責任。 

 

（VI） 評估關鍵輸入 

 

(1) 本次評估中涉及資金成本的計算按 2026 年 6 月 22 日中國人民銀行授權全國銀行間同業

拆借中心貸款市場報價利率（LPR）計算，未考慮基準日 LPR 及評估報告日 LPR變化對

評估價值影響。 

 

(2) 匯盛公司評估報告中對於各類稅費的計算僅服務於本次評估目的下的評估結論，並非對企

業日後實際稅負的測算。 

 

(3) 本次採用的評估方法未涉及流動性因素，故未考慮流動性折扣。 

 

(4) 對被評估資產和匯盛公司可能存在的其他影響評估結果的瑕疵事項，在委託時或評估工作

操作過程中未作特殊書面說明而評估人員根據專業經驗一般不能獲知及在獨立評估師已

實施的評估過程中不能獲悉的情況下，對本次評估結果的影響，獨立評估師及評估人員不

承擔相關責任。 
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（VII） 評估結論 

 

本次評估雖採用資産基礎法和收益法進行評估，唯在綜合分析後採用資産基礎法的評估結果

確定最終評估結論。 

 

資産基礎法評估結果 

 

在基準日，匯盛公司評估前經審計確認的總資産賬面值人民幣256,043.66萬元，總負債賬面值

為人民幣73,309.14萬元，所有者權益賬面值為人民幣182,734.53萬元。 

 

採用資産基礎法評估後，資産評估價值為人民幣286,149.90萬元，比賬面值增值人民幣

30,106.24萬元，增值率11.76%；負債評估價值為人民幣50,260.63萬元，比賬面值減值人民幣

23,048.51萬元，減值率31.44%；所有者權益即股東全部權益評估價值為人民幣235,889.27萬元，

比賬面值增值人民幣53,154.74萬元，增值率29.09%。 

 

評估增值主要來自固定資產、無形資産及非流動負債調整，主要由於： 

 

(1) 房屋建築物增值：增值原因主要為物價上漲的影響：委估建築物主要建成於2011年至2024

年，基準日建造成本（人工、地方材料、鋼材等市場價格）較建成時高； 

 

(2) 設備類增值：①機器設備方面，由於部分主要設備賬面原值並非原始入帳價值，導致重置

價明顯增加，且企業機器設備的財務折舊年限短於被評估設備經濟壽命年限，綜上原因機

器設備評估增值；②車輛方面，二手車價格下降速度小於企業財務折舊速度，導致車輛評

估增值；③雖然電子設備更新換代較快，購置價格有所下降，但是企業電子設備的財務折

舊年限短於被評估設備經濟壽命年限，折舊速度相對較快，故電子設備評估增值； 

 

(3) 土地使用權增值：部分土地取得時間較早，土地使用權市場價格較取得時已有所上漲；同

時，土地使用權按會計政策逐年攤銷後賬面價值較低。綜合以上原因評估增值； 

 

(4) 其他無形資産增值：商標權、專利權、軟件著作權的取得成本已費用化，賬面值為零，評

估考慮了該資産市場價值，造成評估增值； 
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(5) 長期應付款減值：本次評估考慮該事項對企業的稅務影響，並依照應負擔的企業所得稅金

額保留；及 

 

(6) 遞延收益減值：對於政府補助，在期後無需償還，評估僅考慮企業需承擔的企業所得稅，

故評估減值。 

 

評估結論詳細情况見下表： 

資産評估結果匯總表（資産基礎法） 

評估基準日：2026年 6月 30日 
單位：人民幣萬元 

項目 
賬面價值 評估價值 增減值 增值率(％) 

A B C=B-A D=C/A×100% 

1 流動資産  54,323.40   54,323.40   -     -    

2 非流動資産  201,720.27   231,826.50   30,106.23   14.92  

3 其中：固定資産  152,805.05   170,748.08   17,943.03   11.74  

4 在建工程  957.37   957.37   -     -    

5 無形資産  47,712.41   59,875.62   12,163.21   25.49  

6 遞延所得稅資産  245.44   245.44   -     -    

7 資産總計  256,043.66   286,149.90   30,106.24   11.76  

8 流動負債  36,043.98   36,043.98   -     -    

9 非流動負債  37,265.15   14,216.65   -23,048.50   -61.85  

10 負債合計  73,309.14   50,260.63   -23,048.51   -31.44  

11 淨資産（所有者權益）  182,734.53   235,889.27   53,154.74   29.09  

 

收益法評估結果 

 

本次評估採用現金流量折現法中的企業自由現金流折現模型。具體方法為，以加權資本成本

（Weighted Average Cost of Capital, WACC）作為折現率，將未來各年的預計企業自由現金流

（Free Cash Flow of Firm, FCFF）折現加總得到經營性資産價值，再加上溢餘資産和非經營性

資産並減去非經營性負債的價值，得到企業整體資産價值，減去付息債務價值後，得到股東全

部權益價值。 

 

基本公式如下： 

 

股東全部權益價值=經營性資産價值+非經營性資産價值-非經營性負債價值+溢餘資産價值-

付息債務價值 

 

具體計算公式為： 
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式中： P—股東全部權益評估值； 

'P —企業整體收益折現值； 

'A —非經營性淨資産價值； 

'D —溢餘資産價值； 

D—付息債務； 

iR
—未來第i個收益期的預期收益額； 

i—收益年期； 

r—折現率； 
n—預測期。 

 

採用收益法評估後，所有者權益即股東全部權益評估價值為人民幣230,980.38萬元，比賬面值

增值人民幣48,245.85萬元，增值率26.40%。 

 

兩種評估結果的差異 

 

股東全部權益價值的兩種評估結果的差異如下表所示： 

 

評估方法 

股東全部權益 

帳面值 

（人民幣萬元） 

股東全部權益 

評估值 

（人民幣萬元） 

增減值 

（人民幣萬元） 

增減值率 

(%) 

資產基礎法 
182,734.53 

235,889.27 53,154.74 29.09  

收益法 230,980.38 48,245.85 26.40 

差異 - 4,908.89 - - 

 

差異原因主要在於資產基礎法評估是從資產的再取得途徑考慮的，在合理評估企業各項資產

價值和負債的基礎上確定企業價值。而以收益法為基礎的價值評估是從資產的未來綜合獲利

能力角度考慮的，企業未來的效益好，綜合獲利能力高，按收益法評估得出的價值則高，反之

則低。匯盛公司屬於典型重資產經營主體，存量資產包含專用泊位、堆場、裝卸設備、土地等

核心項目。資產基礎法下按基準日市場價格逐項測算重置成本，水工工程、定制化裝卸設備

等，資產建設成本較高，推高了整體評估值。另外，碼頭資產專用性強，僅適配港口裝卸情形，

難以通過業態轉型快速變現為對等現金流。北港池雜貨碼頭作為成熟運營的碼頭，貨物吞吐

量已遠超設計吞吐量上限，營收增長空間有限，故收益法折現後的價值低於資產基礎法的重

置結果。 

 

資産基礎法是立足於資産重置的角度，通過評估各單項資産的現實價值並考慮有關負債情况

來評估企業價值，而收益法是從企業預期收益的角度估算企業價值，收益法的評估結果是企

業所有有效資産價值的綜合反映，包括被評估企業所擁有的有形和無形資産。 

 

 

 

 

 

 



 

31 
 

匯盛公司作為經營存續多年的成熟重資産主體，各項資産權屬清晰、邊界明確，可通過全面盤

點核實完成全量資産負債的逐項計量，資産基礎法的評估範圍可完整覆蓋表內可識別資産與

負債，測算過程具備充分的可驗證性。同時，匯盛公司核心資産以臨港泊位、定制化裝卸設施、

港區土地使用權等專用性強的實物資産為主，收益法難以完整體現該類存量資産的重置價值

與實物權益屬性。 

 

匯盛公司核心業務為鋼材、設備、化肥等件雜貨以及有色礦等散貨的裝卸服務，客戶群體以鋼

廠、設備製造企業、進出口貿易商及港口代理為主，主營貨類涵蓋航天及大件設備、鋼材、有

色礦石、工程車、活畜、化肥等多個品類。近年來，匯盛碼頭通過加大貨源拓展力度、優化貨

類結構、持續引入鋼材、鎳鐵、工程車輛等高附加值貨種，實現了收入的穩步增長。但截至基

準日，泊位實際吞吐量已遠超設計吞吐能力，不具備持續擴量的運營條件；同時，其貨類結構

經近年優化調整已趨於穩定，預計未來年度無大幅調整空間，對應裝卸服務單價亦無明顯波

動基礎，收益增長方面存在剛性約束。匯盛公司減載靠泊資質將於2027年2月到期，收益法核

心預測假設包含該資質可正常續期的前提，但資質續期尚在審核階段，存在審核不確定性，影

響收益預測的可靠性與穩健性。 

 

因此，本次評估選取資産基礎法評估結果作為最終評估結論。 

 

（VIII） 匯盛公司評估報告有效期及使用限制 

 

本評估結論的使用有效期為一年，自基準日 2026年 6月 30日起，至 2027年 6月 29日止。 

 

(1) 評估報告的使用範圍：匯盛公司評估報告只能用於評估報告載明的評估目的和用途；評

估報告的全部或者部分內容被摘抄、引用或者披露於公開媒體，需獨立評估師審閱相關

內容，法律、法規規定以及相關當事方另有約定的除外。 

 

(2) 委托人或者其他資産評估報告使用人未按照法律、行政法規規定和資産評估報告載明的

使用範圍使用資産評估報告的，獨立評估師及其資産評估專業人員不承擔責任。 

 

(3) 除委托人、資産評估委托合同中約定的其他資産評估報告使用人和法律、行政法規規定

的資産評估報告使用人之外，其他任何機構和個人不能成為資産評估報告的使用人。 
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(4) 資産評估報告使用人應當正確理解和使用評估結論。評估結論不等同於評估對象可實現

價格，評估結論不應當被認為是對評估對象可實現價格的保證。 

 

(5) 匯盛公司評估報告的特定經濟行為需要國有資産管理部門和企業主管部門備案的，在國

有資産管理部門和企業主管部門備案後方可使用匯盛公司評估報告。 

 

（IX） 可能對評估結論産生重大影響的瑕疵情形 

 

(1) 減載靠泊資質續期事項 

 

匯盛公司當前持有的碼頭減載靠泊核定資質，將於 2027年 2月正式到期。該資質是碼頭在原

設計靠泊等級基礎上，依規上浮接靠更大噸位船舶的法定許可，也是支撑碼頭核心作業能力

的關鍵經營要件。若到期前未完成續期並取得新的核定批復，碼頭將失去超原設計等級船舶

的合法接靠權限，原有適配大型船舶的作業流程將無法合規執行，直接導致部分長期合作的

大客戶轉向周邊具備對應資質的碼頭，預計碼頭年吞吐量將出現明顯下滑，同時將對年度營

收、客戶穩定性、區域市場份額造成連鎖負面影響。 

 

匯盛公司已依據《沿海碼頭靠泊能力管理規定》及天津屬地港航管理部門的辦理要求，遵循

「先檢測論證、後核定批復」的法定流程，著手辦理減載靠泊資質續期工作。核心環節依次為：

碼頭結構專項檢測、靠泊能力論證報告編制、專家評審、多部門聯合覆核、最終取得官方核定

批復。 

 

截至當前，已完成論證前必需的碼頭水工結構安全性檢測、系泊設施性能核驗、港池航道水深

掃測等全部前置檢測工作，檢測結果顯示碼頭各項指標均滿足續期的法定安全要求，為後續

論證報告編制打下了扎實基礎。 

 

基於已完成的檢測數據，匯盛公司預判後續論證報告編制、專家評審及部門覆核環節均可順

利通過，因此未來年度的生産經營預測，統一按「續期論證通過、新資質順利取得」的前提預

測。該預測口徑下，碼頭可繼續保持現有合規的大型船舶接靠能力，穩定維繫現有吞吐量規模

與客戶合作體系，保障碼頭經營業績的連續性與穩定性。 
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(2) 超長期特別國債資金事項 

 

長期應付款為天津東疆綜合保稅區經濟改革和運行局、天津市交通運輸委員會撥付的超長期

特別國債資金，為設備更新改造項目的資金補貼和西南堆場建設項目國債資金，資金已專項

用於項目建設，對應資産現已驗收完成並投入使用。天津港集團已出具承諾書，若根據相關國

家政策或地方政府機構要求等，匯盛公司需要償還該等超長期特別國債本金及支付相應利息

的，天津港集團將為匯盛公司承擔該等超長期特別國債本金償還及利息支付責任。本次評估

考慮該事項對企業的稅務影響，並依照應負擔的企業所得稅金額保留。 

 

（X） 評估師的身份﹑資質及獨立性 

 

中通誠資產評估有限公司為中國合資格資產評估師，據董事會經作出一切合理查詢後所深

知、盡悉及確信，為獨立於本公司的第三方，且並非本公司的關連人士。 

 

天津港股份公司的資料 

 

天津港股份公司為一家於中國註冊成立的股份有限公司，註冊資本為人民幣 2,894.00百萬元，

其股份於上交所上市（股份代號：600717）。主要透過其附屬公司及聯營公司在中國天津港提

供集裝箱及散雜貨裝卸服務及其他港口配套服務。於本公告日期，本公司間接持有其約 56.81%

股權。 

 

根據天津港股份公司按中國企業會計準則編製的財務報表，天津港股份公司截至 2024 年 12

月 31日及 2025年 12月 31日止兩個財政年度以及截至 2026年 6月 30日止六個月的主要財

務數據如下： 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

34 
 

  於 2026年 

6月 30日 

於 2025年 

12月 31日 

於 2024年 

12月 31日 

  人民幣百萬元 人民幣百萬元 人民幣百萬元 

  （未經審核） （經審核） （經審核） 

 

總資產  36,077.64  35,760.47  36,018.51  

總負債   8,836.72   9,018.58   9,502.96  

所有者權益   27,240.92   26,741.89   26,515.55  

 

    截至 6月 30日止六個月     截至 12月 31日止年度 

  2026年 2025年 2024年 

  人民幣百萬元 人民幣百萬元 人民幣百萬元 

  （未經審核） （經審核） （經審核） 

 

營業收入   5,363.50   12,791.68   12,069.96  

除稅前淨利潤  1,352.52 2,053.77 1,910.16  

除稅後淨利潤   1,027.19   1,535.51   1,502.75  

 

本次交易的財務影響 

 

如本次交易得以實施，於本次交易完成後，二集司及匯盛公司將成為天津港股份公司的全資

附屬公司。 

 

同時，由於天津港股份公司將以發行股份方式支付交易對價，本集團在天津港股份公司所持

有的股本權益百分比將由 56.81%減少至 38.79%。儘管本集團在天津港股份公司的持股比例發

生變動，其並不會失去控制權，天津港股份公司將仍為本集團的附屬公司，原因在於顯創公司

將與天津港集團（本公司的最終控股公司）訂立一致行動人協議，約定雙方在天津港股份公司

的股東會上行使表決權時採取一致行動。本集團在天津港股份公司之持股比例的變動（未導

致失去控制權）乃被作為權益性交易入賬，因此本集團預期將不會因出售事項而產生收益或

虧損。另一方面，二集司及匯盛公司將成為本公司的間接附屬公司，彼等賬目將併入本集團的

綜合財務報表。 

 

由於本次交易不會導致本集團合併損益表中確認任何收益或虧損，因此不會對本集團的合併

盈利產生重大影響。同時，本集團的總資產將增加，反映標的公司按其歷史帳面淨值進行合

併，而本集團的總負債將變動，金額相當於本次交易完成後標的公司相關負債併入本集團的

部分。 

 

發行價格人民幣 4.63 元乃經公平磋商並參考中國證監會的相關規定後釐定。具體而言，新股

份之發行價格不得低於市場參考價的 80%，市場參考價指天津港股份公司的首次董事會決議

公告日前 20個、60個或 120個交易日天津港股份公司股票於上交所的各自交易均價。由於天

津港股份公司的市場價格歷來低於其每股淨資產值，故每股人民幣 4.63元的發行價格低於相

應的每股帳面淨值。 
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由於本次交易涉及天津港股份公司向天津港集團收購標的公司，本次交易構成同一控制下的

企業合併。本集團將根據香港會計師公會頒布的《會計指引第 5號》採用合併會計法。根據合

併會計法，標的公司將按天津港集團記錄的現有歷史帳面淨值併入天津港股份公司的帳目，

而前期財務資料將予以重述，猶如合併自合併實體首次處於同一控制之日起已發生。 

 

本集團在天津港股份公司的股權變動（未導致失去控制權）以權益性交易入帳。預期確認的非

控股權益約 7,955 百萬港元，以反映其在天津港股份公司的相對權益變動，於發行股份完成

後，天津港股份公司的股本及其他儲備的增加分別約為 1,548百萬港元及 5,618百萬港元，即

代表因發行股份而收取的交易對價之公允價值，差額約 789 百萬港元則代表其他儲備的進一

步變動。本集團於本次交易完成後的備考財務資料（將由本集團核數師審閱）將載於本公司將

予刊發的通函內。 

 

董事認為收購標的公司將擴大天津港股份公司的資產基礎、優化其資本結構，並產生營運協

同效應以促進長期增長，而不會使本集團失去對天津港股份公司的控制權，長遠符合本公司

及股東的整體利益。 

 

本次交易的理由及益處 

 

由於天津港集團部分附屬公司（即標的公司）從事與天津港股份公司相同或相近的業務，兩者

之間存在同業競爭。本次交易完成後，標的公司將成為天津港股份公司的全資附屬公司，有助

解決天津港集團和天津港股份公司的同業競爭問題。由天津港股份公司直接收購標的公司亦

可保障集裝箱及散雜貨裝卸服務集中由天津港股份公司及其附屬公司營運，避免由本公司或

本集團其他成員公司收購標的公司所可能帶來的新的同業競爭問題。本次交易完成後，天津

港集團還有部分企業的主營業務與天津港股份公司所從事的裝卸與物流主營業務存在相同或

相近情形，但從單一企業實際經營情況來看，現階段各企業盈利能力普遍偏弱，較天津港股份

公司存在明顯差距。因此，上述企業在裝卸與物流領域與天津港股份公司不構成重大不利影

響的同業競爭。 
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標的公司經營情况穩中向好，盈利能力較強。本次交易完成後，本集團將透過天津港股份公司

間接持有盈利能力較強的港口優質資産，有助於增強本集團的盈利能力，提升本集團核心競

爭力及可持續發展能力。在中國持續推動港口智慧化、綠色化發展的政策背景下，二集司作為

智慧化、綠色化運營的標杆碼頭，本次交易有助於本集團對接國家戰略要求，加快培育港口新

質生産力，落實本集團打造世界一流智慧綠色港口的建設目標，並推動本集團在綠色智慧港

口的建設。此外，二集司專注於集裝箱碼頭裝卸與堆存服務，匯盛公司則為核心散雜貨運營樞

紐，與本集團現有散雜貨碼頭裝卸與堆存、港口配套服務及綜合物流業務具有顯著的協同效

應。本次交易有助於本集團完善主營業務結構，進一步整合客戶資源，優化港區功能佈局，擴

大業務規模和市場份額，提升港口通過能力和作業效率，推動主業規模化、集約化發展，從而

增強本集團的綜合服務能力和市場競爭力，符合本公司及股東的長遠利益和整體利益。 

 

本次交易透過發行股份支付交易對價，無需動用現金或進行額外融資，因此對本集團的流動

性及負債水平不構成影響，有助優化本集團的資本結構，維持整體財務狀况，促進本集團未來

的穩健發展。倘完全以現金而非透過發行股份的方式收購標的公司，將導致本集團面臨即時

現金流出及槓桿率上升的問題，進而可能對其流動性狀況及償債能力產生負面影響。發行股

份支付交易對價亦優於結合股份發行與現金支付的混合模式，因此模式仍涉及股份發行及其

相關的監管批准要求。同時，其中的現金支付部分仍會引發前述關於流動性和槓桿率的擔憂。 

 

概無董事於該等協議及本次交易中佔有重大利益。鑒於良好的企業管治常規，身兼天津港集

團董事及╱或高級管理層的董事褚斌、楊杰敏、劉楠及姜巍均就有關與天津港集團及╱或其

聯繫人的交易的相關董事會決議案放棄投票。 

 

董事（不包括獨立非執行董事，其意見將載於本公司將予寄發之通函）認為，本次交易雖非在

本集團的日常業務中進行，惟本次交易為按一般商務條款進行，該等協議及本次交易的條款

屬公平合理，符合本公司及股東的整體利益。 

 

訂約方的資料  

 

本集團主要透過其附屬公司及聯營公司在中國天津港提供集裝箱及散雜貨裝卸服務及其他港

口配套服務。 
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天津港股份公司為本公司的間接附屬公司，主要透過其附屬公司及聯營公司在中國天津港提

供集裝箱及散雜貨裝卸服務及其他港口配套服務。 

 

天津港集團為本公司的控股股東。其主營業務包括透過其集團公司在中國天津港從事港口處 

理及裝卸服務、倉儲、物流及港區的土地開發。 

 

上市規則的涵義 

 

如本次交易得以實施，天津港股份公司將以發行股份方式支付交易對價，並導致本公司間接

在天津港股份公司所持有的股本權益百分比減少。因此，根據上市規則第 14.29條，出售事項

將構成本公司的視作出售事項。 

 

根據上市規則第 14.24條，由於本次交易同時涉及收購及出售，聯交所會將百分比率（定義見

上市規則）同樣應用於出售事項及收購事項，本次交易將會參照收購事項及出售事項兩者數

額的較高者來分類。由於收購事項及出售事項各自的最高適用百分比率分別超過 100%及 75%，

根據上市規則，收購事項構成本公司非常重大收購事項，而出售事項則構成本公司非常重大

出售事項，因此本次交易須遵守上市規則第 14章項下的申報、公告、通函及股東批准規定。 

 

天津港集團為本公司的控股股東，間接持有本公司已發行股本 53.5%權益，因此為本公司的關

連人士。故此，如本次交易得以實施，將構成上市規則第 14A 章下本公司的關連交易。從上

市規則第 14A章的角度而言，由於本次交易的一個或多個有關適用百分比率超過 5%，本次交

易須遵守上市規則第 14A 章有關申報、公告、通函（包括獨立財務意見）及獨立股東批准的

規定。 

 

交易對價乃參考獨立評估師以資產基礎法編製的評估報告釐定。然而，根據適用的中國法律

法規，獨立評估師原則上須使用至少兩種評估方法分別對二集司和匯盛公司的股東全部權益

進行評估，因此，除基於資產基礎法所進行的評估外，二集司評估報告和匯盛公司評估報告還

分別基於收益法對二集司和匯盛公司的股東全部權益進行了評估。本公司將申請豁免就收購

事項遵守上市規則第 14.60A條、第 14.66(2)條、第 14A.68(7)條、第 14A.70(13)條及附錄 D1B

第 29(2)段之盈利預測規定。倘若聯交所不授出有關豁免，本公司將遵守上市規則項下的相關

盈利預測規定。 
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本公司已成立獨立董事委員會，就該等協議及本次交易向獨立股東提供意見。本公司亦已委

任獨立財務顧問燃亮資本（亞太）有限公司，就此向獨立董事委員會及獨立股東提供意見。 

 

本公司將召開及舉行股東特別大會，讓獨立股東考慮及酌情批准（其中包括）訂立該等協議及

本次交易。由於天津港集團為本公司的控股股東，且於本次交易中佔有重大利益，故天津港集

團及其聯繫人將就該等決議案放棄投票。 

 

一般事項 

 

由於需要額外時間準備及/或完成將納入致股東通函的若干資料，本公司預期載有（其中包括）

該等協議的條款及本次交易的詳情、獨立董事委員會致獨立股東的建議、獨立財務顧問致獨

立董事委員會及獨立股東的意見的通函以及股東特別大會通告，將於 2026年 11月 25日或之

前寄發予股東。 

 

敬請股東及本公司潛在投資者注意，由於本次交易須待該等協議項下的先決條件獲得滿足或

豁免（如適用）後方可作實，故本次交易不一定會進行。謹請股東及本公司潛在投資者於買賣

本公司證券時務須審慎行事。 

 

釋義 

 

於本公告內，除文義另有所指外，下列詞彙具有以下涵義： 

   

「收購事項」 指 天津港股份公司根據該等協議擬向天津港集團購買標的公

司的全部股權，為本次交易的一部分； 

 

「收購協議」 指 天津港集團（作為轉讓方）與天津港股份公司（作為收購方）

就本次交易訂立日期為 2026 年 6 月 22 日的發行股份購買

資產協議，有關詳情載於本公告「該等協議」一節； 

 

「該等協議」 指 收購協議，並經補充協議修訂及補充； 

 

「聯繫人」 指 具有上市規則賦予該詞的涵義； 

 

「董事會」 指 董事會； 
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「本公司」 指 天津港發展控股有限公司，一家於開曼群島註冊成立的有限

公司，其股份於聯交所主板上市（股份代號：03382）； 

 

「交割日」 指 標的公司的股權完成工商變更登記至天津港股份公司名下之

日； 

 

「關連人士」 指 具有上市規則賦予該詞的涵義； 

 

「交易對價」 指 本次交易中標的公司全部股權的轉讓價格人民幣

6,223,719,600元； 

 

「控股股東」 指 具有上市規則賦予該詞的涵義； 

 

「中國證監會」 指 中國證券監督管理委員會； 

 

「董事」 指 本公司董事； 

 

「出售事項」 指 天津港股份公司根據該等協議以發行股份方式支付收購事

項的交易對價；該等股份的發行將導致本公司在天津港股份

公司所持有的股本權益百分比減少，因此，根據上市規則第

14.29 條構成本公司的視作出售事項，該等視作出售事項購

成本次交易之一部分； 

 

「股東特別大會」 指 將予召開及舉行的本公司股東特別大會，以考慮及酌情批准

（其中包括）訂立該等協議及本次交易； 

 

「顯創公司」 指 顯創投資有限公司，一家於香港註冊成立的有限責任公司。

於本公告日期，本公司持有其 100% 股權； 

 

「本集團」 指 本公司及其附屬公司； 

 

「香港」 指 中國香港特別行政區； 

 

「匯盛公司」 指 天津港匯盛碼頭有限公司，一家於中國註冊成立的有限責任

公司。於本公告日期，天津港集團持有其100% 股權； 
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「獨立董事委員會」 指 由全體獨立非執行董事組成的獨立董事委員會； 

 

「獨立財務顧問」 指 燃亮資本（亞太）有限公司，獲證券及期貨事務監察委員會

發牌根據證券及期貨條例（香港法例第571章）從事第1類（證

券交易）及第6類（企業融資顧問）受規管活動； 

 

「獨立股東」 指 股東，天津港集團及其聯繫人除外； 

 

「獨立評估師」 指 中通誠資產評估有限公司，為符合相關法律規定的評估機構； 

 

「發行股份」 指 天津港股份公司為購買標的公司全部股權而向天津港集團

發行天津港股份公司以人民幣計值並於上交所上市（股份代

號：600717）的 1,344,215,896股股份； 

 

「發行價格」 指 新股份之發行價格每股價格人民幣4.63元； 

 

「上市規則」 指 聯交所證券上市規則； 

 

「LPR」 指 貸款市場報價利率； 

 

「新股份」 指 根據發行股份而發行之天津港股份公司股份； 

 

「中國」 指 中華人民共和國，就本公告而言，不包括香港、中國澳門特

別行政區及台灣； 

 

「基準日」 指 2026年 6月 30日，為本次交易中評估標的公司股東全部權

益的市場價值的基準日； 

 

「人民幣」 指 人民幣，中國法定貨幣； 

 

「二集司」 指 天津港第二集裝箱碼頭有限公司，一家於中國註冊成立的有

限責任公司。於本公告日期，天津港集團持有其100% 股權； 

 

「股東」 指 本公司股東； 
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「上交所」 指 上海證券交易所； 

 

「聯交所」 指 香港聯合交易所有限公司； 

 

「補充協議」 指 標的公司的審計和評估工作完成後，天津港集團（作為轉讓

方）與天津港股份公司（作為收購方）訂立日期為 2026 年

10月 22日的發行股份購買資產補充協議，有關詳情載於本

公告「該等協議」一節； 

 

「標的公司」 指 二集司及匯盛公司； 

 

「天津港股份公司」 指 天津港股份有限公司，一家於中國註冊成立的股份有限公

司，其股份於上交所上市（股份代號：600717）。於本公告

日期，本公司間接持有其約 56.81% 股權； 

 

「天津港集團」 指 天津港（集團）有限公司，一家於 2004年 7月 29日在中國

重組為全資國有企業的實體。於本公告日期，為本公司已發

行股本 53.5%的間接持有者； 

 

「本次交易」 指 該等協議項下之交易，包括收購事項及出售事項； 

 

「過渡期」 

 

指 自基準日（不含基準日當日）起至交割日（含交割日當日）

止的期間； 

 

「評估報告」 指 匯盛公司評估報告及二集司評估報告之統稱； 

 

「匯盛公司評估報告」 指 獨立評估師出具日期為2026年10月13日的評估報告，內容有

關根據相關中國法律、法規及評估準則對匯盛公司的股東全

部權益於基準日的市場價值進行評估； 

 

「二集司評估報告」 指 獨立評估師出具日期為2026年10月13日的評估報告，內容有

關根據相關中國法律、法規及評估準則對二集司的股東全部

權益於基準日的市場價值進行評估；及 

   

「%」 指 百分比。 
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承董事會命 

天津港發展控股有限公司 

主席 

褚斌 

 

 

 

香港，2026年 10月 22日 

 

於本公告日期，董事會包括執行董事褚斌先生、楊杰敏先生、孫利軍先生、劉楠先生、姜巍先
生及婁占山先生；以及獨立非執行董事羅文鈺教授、張衛東先生及羅瑩女士。 

 


